Zatacznik do Zarzadzenia Nr 109/2021
Wojta Gminy Nadarzyn z dnia 28.12.2021 r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowiacych wlasno$§¢ Gminy Nadarzyn

na lata 2022 - 2024

Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1891, poz

815).

Plany wykorzystania zasobu, o ktorych mowa w ust. 2, opracowuje si¢ na okres 3 lat. Plany zawieraja

w szczegolnoscei:

1.

zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomosci
prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a. miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b. powierzchni nieruchomo$ci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow lub
samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

C. sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

prognoze dotyczaca:

a. udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b. poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomo$ci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

c. wplywow osiaganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomoscei, optat z tytulu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasno$ci oraz oplat z tytulu trwatego
zarzadu nieruchomosci,

d. aktualizacji opfat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oraz opfat z tytutu trwatego

zarzadu nieruchomosci

. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

Zasobem nieruchomo$ci Gminy Nadarzyn gospodaruje Wojt Gminy Nadarzyn.
Gospodarowanie zasobem polega w szczego6lnosci na: ewidencjonowaniu nieruchomosci, ich
wycenie, zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu i
windykacji nalezno$ci za nieruchomos$ci udostgpniane z zasobu, zbywaniu i nabywaniu
nieruchomos$ci oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi. Gospodarowanie
polega takze na podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sgdowym oraz sktadaniu wnioskow
o zatozenie Ksigg Wieczystych dla nieruchomo$ci Gminy Nadarzyn oraz wpis w Ksiggach
Wieczystych.

Plan wykorzystania zasobu nakresla gltéwne kierunki dzialtan Wojta Gminy Nadarzyn w
zakresie gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi. Rozstrzygnigcia o sposobie i formie
zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci sag podejmowane indywidualnie. Gminny
zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wiazgcymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami, ktore beda wynikaly z uchwal budzetowych na 2022 r., 2023 r., 2024 r. w
formach przewidzianych w ustawie Kodeks Cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami

I1l. Zestawienie nieruchomosci zasobu
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Na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomos$ci prowadzonej na podstawie art. 23
ust 1 pkt. sporzadzono zestawienie nieruchomosci bedacych w zasobie ktore stanowi zatacznik Nr
1 do niniejszego opracowania. Sposob zagospodarowania nieruchomos$ci okresla zatacznik Nr 2
oraz zatacznik Nr 3 (w ktérym przedstawiono zestawienie nieruchomosci stanowigcych drogi).
Zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste stanowi zatacznik Nr 4.

V. Prognozy

1)

2)

Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy w latach 2022-2024 bedzie nastgpowato poprzez:

1. Zakup,

2. Komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest stwierdzenie wlasnosci
nieruchomosci na rzecz Gminy — dotyczy nieruchomos$ci Skarbu Panstwa,

3. Na podstawie decyzji administracyjnych wydanych w trybie art. 73 ustawy z dnia
13 pazdziernika 1998 r. — przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracje
publiczng, w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami oraz w trybie art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,

4. Innych czynnosci prawnych jak np. pierwokup, nabycie w drodze darowizny, nabycie w
drodze zamiany.

Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wiasnych gminy.
W latach 2022-2024 przewiduje si¢ nabywanie nieruchomosci zaplanowanych w budzecie na
poszczegdblne lata.

Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci z zasobu.

Zbywanie nieruchomosci

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa si¢ zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

W roku 2022 przewiduje si¢ zbycie nieruchomos$ci w nastgpujacych formach:

a) W drodze przetargu:
e sprzedaz nieruchomo$ci przeznaczonych pod wustugi, oraz zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna
b) w drodze bezprzetargowej
e sprzedaz nieruchomo$ci celem polepszenia warunkdéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej.

Ponadto przewiduje si¢ sprzedaz nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Nadarzyn w
ramach realizacji wnioskoOw w sprawie ich nabycia oraz decyzji Rady Gminy.

Pozostale formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.

Nieruchomosci, ktére nie beda zagospodarowane na cele inwestycyjne beda udostepniane na
warunkach okre§lonych w umowie lub decyzji administracyjnej. W szczegolnosci beda
oddawane w dzierzawe, najem, uzyczenie lub uzytkowanie oraz obcigzane stuzebnosciami.
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V.

Wydatki zwiazane 2z udostepnieniem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu.

Na

podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udost¢pnieniem

nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosg W 2022 r. okoto
800 000 zt..

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na

Sporzadzanie operatdow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomo$ci oraz
aktualizacji oplat z tyt. uzytkowania wieczystego gruntow,

Ushugi geodezyjne zwigzane z pracami geodezyjnymi dotyczacymi nieruchomosci
przeznaczonych do udostgpniania i zbycia,

Koszty zakupu wypisow i wyryséOw z rejestru gruntdow i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci,

Koszty ogtoszen w prasie,

Optaty sgdowe oraz koszty notarialne.

Koszty zakupu nieruchomosci

W zwiazku ze wzrostem cen zaklada sig, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu

wykorzystania zasobu wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu wzrosng o 10% rocznie.

\AR

Wplvywy osiagane z zasobu nieruchomosci.

1. Wplywy z oplat za uzytkowanie wieczyste w latach 2022 — 2024 z uwzglednieniem
aktualizacji oplat rocznych
Po wejsciu w zycie Ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasno$ci tych gruntow
W zasobie pozostato 63 dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste. Roczny dochdd za 2021r. z
tych nieruchomos$ci wynosit okoto 66 000 zt.
Przewiduje dokonanie w kolejnych latach aktualizacji optat rocznych za grunty, ktore
pozostaty w uzytkowaniu wieczystym a spetniaja przestanki aktualizacji wynikajace z ustawy.
Wobec powyzszego przewiduje si¢ staty wzrost wptywdéw z tego tytutu w kolejnych latach
obowigzywania planu.

2. Wplywy z oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci
W zwiazku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci
tych gruntow ( tj. Dz. U. z 2020 poz. 2040) w roku 2019 na mocy ww. ustawy zostato wydane
120 zaswiadczen potwierdzajacych przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego we
wlasnos¢
Wiekszo§¢ z w/w osob zadeklarowato wniesienie optaty jednorazowej z uwzglednieniem
99% bonifikaty przystugujacej na podstawie Uchwaty Nr V1.59.2019 Rady Gminy Nadarzyn z
dn. 27.02.2019 r. Pozostali beda wnosi¢ optate za przeksztalcenie przez okres 20 lub 99 lat w
dotychczasowej wysokosci optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste gruntu. W latach 2022-
2024 wysokos¢ optat przeksztalceniowych przewiduje si¢ na poziomie zblizonym do 2021
roku.

3. Wplywy z trwalego zarzadu.

W zasobie brak nieruchomos$ci oddanych w trwaty zarzad.
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VII. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Nadarzyn gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosci potrzeby socjalno-bytowe spotecznosci lokalnej i realizacje inwestycji gminnych.

Dochéd gminy =ze sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji spoteczno-gospodarczej
kraju i cen obowigzujagcych na rynku nieruchomos$ci. Przewiduje si¢ sprzedaz nieruchomosci
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Nadarzyn w ramach rozpoczgtych procedur, realizacji wnioskow w
sprawie ich nabycia oraz decyzji Rady Gminy. W  trybie  bezprzetargowym, na  wniosek
zainteresowanych, prowadzona bedzie sprzedaz nieruchomosci spetniajacych przestanki okreslone w
Ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Przewiduje si¢ obcigzanie stuzebnos$ciami (gruntowymi,
przesytu) oraz innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomos$ci z gminnego zasobu.

Gmina planuje pozostawi¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania nieruchomosci komunalne
takie jak: tereny ogodlnodostepne, tereny szkolne, boiska 1 obiekty sportowe, tereny zieleni,
drogi kat. gminnej, drogi wewngtrzne oraz inne tego typu nieruchomosci.

Gospodarka nieruchomosciami w tym nabywanie nowych nieruchomosci do zasobu bedzie sie¢
odbywata w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow prawa, uchwaly budzetowej oraz
wieloletniej prognozy finansowej, a takze w oparciu o Miejscowe Plany Zagospodarowania
Przestrzennego obowiazujace na terenie Gminy Nadarzyn. Przewiduje si¢ wykonywanie podziatow i
regulacji geodezyjnych granic dziatek 2z zasobu mienia komunalnego oraz regulowanie
stanéw prawnych nieruchomosci w ksiggach wieczystych.

Sporzadzita:

Anna Rodkiewicz
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