WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 31.05.2021 r.
ul. Mszczonowska 24
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Zalgcznik do Decyzji Wojta Gminy Nadarzyn Nr 1 /2021,
dotyczacej ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsiewziecia pod nazwa:

»Budowa i eksploatacja zabudowy magazynowo — uslugowo — produkcyjnej
wraz z przestrzeniami socjalno — administracyjnymi,
z towarzyszacg infrastruktura, w tym zespolami parkingow”,
na dzialkach ewidencyjnych nr 805/4, 806/5, 807/3 oraz czesci dzialki ewidencyjnej 808/9
obreb Wolica, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewodztwo mazowieckie .

Whnioskodawca:

~Marek Rytych Architekt” Al. Niepodleglosci 214 m 16 00 — 608 Warszawa, reprezentowana przez
petnomocnika — Pania Katarzyne Giersz, ul. Czgstochowska 38, 42350 Koziegtowy Architekt”

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.].
Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.) zwanej ustawa ,,008”, do wydanej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zatacza sie charakterystyke planowanego przedsiewzigcia, opracowana na podstawie Karty
Informacyjnej Przedsiewziecia, sporzadzonej wg wymogéw zawartych w art. 62a ustawy ,,008” przez mgr
Katarzyne Giersz, mgr inz. Magdalena Pala, pod kierownictwem mgr Katarzyny Giersz, zalqczonej do wniosku
z dnia 26.10.2020 r.

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie bedzie polegaé na budowie i eksploatacji zabudowy magazynowo —
ustugowo — produkcyjnej wraz z przestrzeniami socjalno — administracyjnymi, z towarzyszaca infrastrukturg, w
tym zespotami parkingéw”, na dziatkach ewidencyjnych nr 805/4, 806/5, 807/3 oraz cz¢$ci dziatki ewidencyjnej
808/9 obreb Wolica, gmina Nadarzyn. Zabudowa magazynowo — ustugowo — produkcyjna wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura bedzie obejmowaé obszar o powierzchni ok. 4,1 ha, na ktora sktada¢ sie bedzie: powierzchnia
zabudowy - ok. 3,2 ha, powierzchnia hali — ok. 1,55 ha, towarzyszaca infrastruktura hali m.in. w postaci ciagéw
komunikacyjnych, zbiornikéw ppoz. - ok. 0,85 ha, miejsca postojowe wraz z towarzyszaca infrastruktura — ok.
0.8 ha, pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia na potrzeby przedsiewzigcia - ok. 0,89 ha - jest
to powierzchnia biologicznie czynna, stanowiaca nie mniej niz 20 % ogdlnej powierzchni dziatek. Na przestrzen
hali magazynowo — ustugowo — produkcyjna sklada¢ si¢ bedzie: przestrzen magazynowo — ustugowo —
produkcyjna oraz przestrzenie socjalno — administracyjne w hali. Hala magazynowo — ustugowo — produkcyjna,
bedzie jednokondygnacyjnym budynkiem o konstrukeji stalowej, o $cianach zewnetrznych petnych z piyt
warstwowych, przykryta dachem plaskim, pomalowana w niejaskrawych kolorach, o minimalnej wysokosci 8,0
m i maksymalnej wysokosci do 20 m, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Oprocz
hali na terenie inwestycji znajdowaé sie beda: wartownie, pompownia ppoz. wraz ze zbiornikiem wody,
powierzchnie utwardzone, place manewrowe oraz parkingi i miejsca postojowe w dokach w ilo$ci:

- maksymalnie 105 szt. miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz maksymalnie 20
miejsc postojowych dla samochodow dosta\y,ezy'g'ﬁ';\
— maksymalnie 25 szt. miejsc postojowych &, doka;:h ‘A *,\‘\
Powierzchnie uzytkowe parkingéw samochodowych- na- potrzeby p]anowaneoo przedsigwzigcia, wraz z
towarzyszacg im infrastruktura obejmowac beda: [




— miejsca postojowe samochoddéw osobowych oraz miejsca postojowe w dokach dla samochodéw
cigzarowych o lacznej powierzchni ok. 0,35 ha
— towarzyszaca infrastruktura ok. 0,45 ha
Inwestycja bedzie realizowana jednoczesnie lub etapami. Bedzie ona stanowi¢ jednolity zwarty
obiekt, ktory bedzie si¢ sktada¢ z potaczonych modutdéw. Cala infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna
umozliwi praktycznie dowolna konfiguracje uzytkowania. Na potrzeby inwestycji w obiekcie zostanie
zainstalowana wydzielona strefa fadowania akumulatorow kwasowych dla woézkoéw widlowych starszego
typu lub stanowisk dla tadowania wozkéw nowszej generacji. W obiekcie przewidziano réwniez zespét
pomieszczen technicznych m. in. pomieszczenie do przechowywania sprzetu utrzymujacego obiekt w tadzie
— utrzymanie zieleni, sprzatanie nawierzchni utwardzonych o kazdej porze roku, réwniez zima, konserwacja
budynku.
Bezposrednie otoczenie terenu przedmiotowej inwestycji stanowia:
— od pohmocy — teren czegsciowo przeznaczony pod uprawy rolne, czesciowo teren
niezagospodarowany, poro$niety roslinno$cig trawiasta, miejscami drzewami;
— od potudnia — dziatalno$¢ ustugowa BC System Sp. z 0.0.;
— od zachodu — pojedyncza zabudowa mieszkaniowa, teren zagospodarowany na cele rolnicze,
pojedyncza zabudowa ustugowa, a dalej ul. Sekocinska;
— od wschodu — tereny niezagospodarowane, tereny rolnicze

TECHNOLOGIA NA ETAPIE REALIZACJI INWESTYCJI

1.  Wykonanie wykopow pod budynek hali oraz powierzchnie utwardzone i place:

Z powierzchni dziatki zostanie usuniety humus jako nasyp pod warstwe posadzki przewiduje sie
wykorzystanie gruntu z wykopéw pod stopy fundamentowe oraz z korytowania drog (po analizie
geotechnicznej) — grunt stabilizowany cementem.

2. Posadowienie:

Przewiduje si¢ posadowienie bezposrednie na stopach fundamentowych, w wypadku wystepowania
niekorzystnych warunkéw gruntowych (do potwierdzenia i analizy na podstawie badan geotechnicznych)
mozliwa bedzie konieczno$¢ zastosowania wzmocnienia gruntu pod stopami np. przez wykonanie poduszki
ze stabilizacji (po analizie geotechnicznej). Wielkosci stop fundamentowych bedzie dostosowana do
wielkosci wystepujacych obciazen oraz warunkéw gruntowych w danym miejscu (po wykonaniu badan
geotechnicznych). Podwaliny beda wykonane z betonu prefabrykowane lub wylewane na mokro.

3. Konstrukcja budynku:

Stupy - podtrzymujace konstrukcje dachu zaprojektowano jako zelbetowe

prefabrykowane.

Konstrukcja dachu — dzwigary stalowe (kratownice), ptatwie stalowe

Posadzka - Przyjeto posadzke betonowa o grubosci ok. 17 cm z betonu C25/30 zbrojona stalowymi

wioknami rozproszonymi, zatarta na gladko potozong na podbudowie ze stabilizacji 2,5-5,0 Mpa.

»

Przylacza i media

Na potrzeby inwestycji zostang zrealizowane nastepujace przytacza i instalacje:

- przytacze wodociagowe z sieci wodociagowej, a do czasu realizacji przylacza — zaopatrzenie w wodg z
wilasnego ujecia wod podziemnych;

- przylacze do sieci energetycznej oraz awaryjne agregaty pradotworcze na potrzeby awaryjnego
zasilania;

- przylacze gazu ziemnego oraz zbiorniki naziemne na gaz LNG/LPG/CNG o tacznej pojemnosci do
107,2 m® na potrzeby zasilania do czasu realizacji przylacza lub w przypadku nieotrzymania warunkow
technicznych przylacza. Dodatkowo planuje si¢ zainstalowanie 1 zbiornika buforowego na glikol o
pojemnosci do 10 m®. Po realizacji przylacza inwestycja zostanie podfaczona do sieci gazowej, a zbiorniki
naziemne na gaz zlikwidowane;

- przytacze do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu otrzymania warunkéw technicznych
przylacza — szczelne, atestowane, bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci;

- wewnetrzna kanalizacja deszczowa na terenie inwestycji.

Wody opadowe ,,wody czyste” z terenow znelonych bedq‘bezposredmo infiltrowaé (wsigkac¢) do gruntu.

Natomiast wody z dachow réwniez ,,wody czyste” bedq odprowadzane szczelna kanalizacja do zbiornika
retencyjnego podziemnego szcze]negof lub. rozsaczajgcego, lub naziemnego zbiornika retencyjnego
odparowalnego lub rozsaczajacego z mozhwosqu odprowadzama do gruntu w przypadku wystapienia




wystarczajaco chtonnej powierzchni i/lub rowu melioracyjnego/cieku powierzchniowego i/lub gminnej sieci
kanalizacji deszczowe;j.

Wody deszczowe z terendw utwardzonych i parkingdw tzw. ,wody brudne” beda kierowane systemem
szczelnej kanalizacji deszczowej do separatora ze zintegrowanym osadnikiem lub osadnika a nastepnie
separatora i po podczyszczeniu beda odprowadzane do zbiornika retencyjnego podziemnego szczelnego lub
rozsaczajacego lub naziemnego zbiornika retencyjnego odparowalnego lub rozsaczajacego z mozliwoscia
odprowadzania do gruntu w przypadku wystapienia wystarczajaco chfonnej powierzchni i/lub rowu
melioracyjnego/cieku powierzchniowego i/lub gminnej sieci kanalizacji deszczowe;.

Skuteczno$¢ urzadzenia do oczyszczania woéd opadowych i roztopowych ze stezen substancji
ropopochodnych na wylocie, bedzie zgodna z obowiazujacymi przepisami i warunkami okreslonymi w
pozwoleniu wodnoprawnym. Skuteczno$¢ oczyszczania (stezenia substancji ropopochodnych na wylocie)
zgodnie z norma DIN1999 cz1-3 wynosi 97%. Urzadzenia bgda posiada¢ Aprobate Techniczna Instytutu
Ochrony Srodowiska w Warszawie. Na potrzeby ochrony przeciwpozarowej zostana zainstalowane: hydranty
na zewnatrz budynku, hydranty wewnatrz hali oraz niezalezny zbiornik ppoz. wraz z pompownia.

W promieniu.1 km od granic terenu inwestowania nie wystepuje sie¢ cieptownicza, w zwiazku z czym
przylaczenie obiektu do sieci jest nieuzasadnione ze wzgleddéw technicznych i ekonomicznych. Inwestycja
bedzie ogrzewana paliwem w postaci gazu za pomoca kotlow gazowych (przestrzenie socjalno-
administracyjne) oraz urzadzen grzewczych (przestrzenie magazynowo — ustugowo — produkcyjne).

Jezeli jednak w przysztosci pojawi sie techniczna oraz ekonomiczna mozliwos¢ przylaczenia obiektu do sieci
— hala zostanie do niej przylaczona.

Obiekt pracowac bedzie w systemie 3 zmianowym, do siedmiu dni w tygodniu, 24h/dobe, do 365 dni w roku.
Planowane zatrudnienie ogétem wyniesie do ok. 245 os6b — ok. 185 pracownikéw fizycznych, ok. 60
pracownikow umystowych.

RODZAJE AKTYWNOSCI PRZEWIDZIANE W PROCEDOWANYM OBIEKCIE:

W  projektowanym obiekcie zostang wyznaczone niezalezne czesci powierzchni o nastgpujacym
przeznaczeniu:
1. Magazyny

Magazyny w postaci CHLODNI/MROZNI
Produkcja (ustugi) polegajaca na:

a. Obrdbce materialow, .

b. Sktadaniu produktéw z gotowych komponentéw,

c. Montowanie podzespotéw elektrycznych.

(VST \)

1. MAGAZYNOWANIE

Hala w czesciach przeznaczonych na magazynowanie wyposazona bedzie w system wysokiego
skfadowania. Obstuga za - i wytowarowania odbywa¢ si¢ bedzie przy pomocy wozkéow widtowych
elektrycznych wysokiego podnoszenia oraz wozkoéw pomocniczych. Do roztadunkéw samochodéw TIR
stuzy¢ beda rampy roztadowcze (doki). Zaktada si¢ magazynowanie i przetadunek artykutow
posiadajacych oryginalne opakowania, ktére nie emituja zanieczyszczen lub substancji szkodliwych do
$rodowiska. W magazynie zaklada sie sortowanie przesylek, paczek oraz/lub artykutéw. Sortowanie
artykutéw poprzez: rozdziat ilosciowy w oryginalnych opakowaniach, przepakowywanie i podziat pod
wzgledem tego samego produktu itp. Towar sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach
zbiorczych, na ogot zabezpieczonych folia. Towar przed wysylka do sklepéw bedzie podlegal
przygotowaniu, polegajgcemu na: sortowaniu, metkowaniu, pakowaniu i kompletacji. Sortowanie i
kontrola — reczne (rozpakowanie z opakowan zbiorczych, wstepna kontrola jakosci).Kompletacja —
kompletowanie docelowych zamoéwien dla konkretnego sklepu (kompletowanie asortymentu oraz
pakowanie w opakowania podzbiorze). Generalnie technologia spedycji i logistyki polega na przyjeciu
towaréw od dostawcow zewnetrznych, ktére beda roztadowywane w strefie przyjecia przy pomocy
wozkéw widtowych lub recznie.

2. MAGAZYNOWANIE - CHLODNIA  _———_
Wyznaczone przestrzenie hali zostand, ;ﬁtzfizﬁhac}z‘ori'&\‘ na chlodnie/mroznie do magazynowania
produktéw wymagajacych nizszychl < ‘temperatur = - Rp. artykulow spozywczych kosmetykow,

farmaceutykow. Sposob funkcjonowgfnia magazynu dla b’faﬁgy farmaceutycznej jest podobny do wyzej
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opisanej dzialalnosci ,,zwyklego” magazynu z ta réznica, ze w przestrzeniach hali beda znajdowac sie
stanowiska rozdzielajace poszczegdlne artykuty farmaceutyczne na mniejsze zestawy odpowiadajace
zamowieniom. Wowczas w zestawach moga pojawiac si¢ pojedyncze opakowania. W zwiazku z czym
planuje si¢ montaz agregatow chtodniczych wokot hali, wykorzystujacych np. glikol jako czynnik
chtodzacy.

3. PRODUKCJA (USLUGI)
Obrébka materialow metalowych, skladanie podzespoléow elektrycznych
Produkcja (ustugi), ktére zostana uruchomione w cze$ciach hali beda polegaty na obrébce materiatéw
pod zamoéwienia konkretnych klientéw, bedg to elementy metalowe, wymagajace szlifowania, ciecia —
np. komponenty do produkcji samochodéw, bram, konstrukcji metalowych, itp. Na zamdwienie klienta
w obiekcie bedzie prowadzony montaz gotowych komponentéw w cate uktady, np. sktadanie licznikoéw
samochodowych, podzespotow elektronicznych.

Obroébka materialow metalowych

W czgsciach hali, przeznaczonych na dziatalnos¢ produkcyjna (ustugowa) beda odbywac si¢ procesy
produkcyjne (ustugowe), polegajace na obrobce materialow przy uzyciu nozyc krazkowych, polegajace
na ciggnieciu, gratowaniu tasm, ponadto odbywac¢ sie bedzie kontrola jakosci przy uzyciu maszyn
zrywajacych probki a dalej pakowanie, magazynowanie oraz wysytka. W obiekcie przewiduje si¢
rowniez realizacje prac slusarskich, polegajacych na obrdbce metali, gléwnie za pomoca narzedzi
recznych i przeno$nych. W tym celu wykorzystywane beda np. wiertarki, polerki, szlifierki
ostrzarki, szlifierki katowe, spawarki. Gratowanie — usuwanie ostrych pozostatosci materialu (metalu),
tzw. gratow, na krawedziach detalu pozostatych po réznego rodzaju obrébce skrawaniem lub z
wyprasek. Celem gratowania jest stgpienie ostrych krawedzi, ktére moga uszkodzi¢ ciato lub w celu
Wszystkie uzytkowane urzadzenia i maszyny beda sprawne technicznie. W trakcie obrobki materiatow
nie beda wykorzystywane wanny procesowe, nie beda zachodzi¢ procesy chemiczne lub elektrolityczne,
konfekcjonowanie, emulgowanie, nie beda takze wykorzystywane instalacje do naktadania powlok
metalicznych. Przy powierzchniowej obrébce materiatow, produktdéw nie beda stosowane
rozpuszczalniki organiczne. W trakcie produkcji nie beda takze przetwarzane odpady. Pyt powstajacy
przy obrobce materialdow z drewna i tworzyw sztucznych bedzie pochlaniany przez urzadzenia
odpylajace - odkurzacze z wymiennymi workami pochtaniajacymi pyl. W zwiazku z tym nie bedzie
nastepowac¢ emisja pytow do srodowiska z dziatalno$ci prowadzonych w obiekcie. Pyt zebrany przez
urzadzenia odpylajace bedzie stanowil odpad i bedzie oddawany podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Worki zawierajace pyt beda poddawane wymianie i
nie beda stanowity odpadu. Ponadto prace obrobkowe odbywac sie beda w zamknigtym pomieszczeniu.
Nie przewiduje sie wytwarzania odpadéw z wyzej wymienionych urzadzen, natomiast jezeli miatyby
by¢ wytwarzane to zostang oddane jako odpad z grupy 12 01. W przypadku zastosowania przez
prowadzacego instalacje jednorazowych workéw, zuzyte worki wraz z zawarto$cig zostang oddane jako
odpad o kodzie 15 02 03 (Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i
ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02) — w ilosci do 1 Mg/rok.

Skladanie produktow z gotowych komponentéw, montowanie podzespolow elektrycznych:

W obiekcie na zamoéwienie klienta bedzie si¢ odbywat montaz gotowych komponentéw w cate uktady,
np. sktadanie licznikéw samochodowych, podzespotéw elektronicznych. Prace podmontazowe
komponentéw do instalacji elektrycznych beda wykonywane recznie na stotach przy uzyciu prostych
narzedzi recznych oraz zmechanizowanych takich jak: lutownica, zaciskarka koncéwek, wkretarka,
opalarka, nozyki, mierniki pradow, autotransformatory. Przy wyzej wymienionym rodzaju ustugi nie
beda wykorzystywane rozpuszczalniki organiczne, nie beda stosowane wanny procesowe, nie beda
naktadane powloki metaliczne, nie bedzie wystepowaé obrobka chemiczna i elektrolityczna,
konfekcjonowanie, emulgowanie, komponentami nie beda chemiczne pdtprodukty ani produkty
podstawowe.

EMISJE Z PROCEDOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA:

inwestycji, e
téehnologicznych oraz ruchu pojazdow,

- emisja zanieczyszczen ze spalania gazu z uwagi na ogrzewanie hali oraz ruchu pojazdéw po terenie
. . .. . "/V -1 \ ] " 8 & "“

- emisja hatasu z wentylacji mechanieznej; procesow:t

- emisja $ciekdw bytowych, ewentualnie.rowniez przemystowych.




> Emisja halasu z urzadzen wentylacji mechanicznej, ruchu pojazdéw, proceséw

technologicznych

Emisja halasu do srodowiska z eksploatacji dziatalnosci sasiadujacych od strony zachodniej i
potudniowej wynika z ich ustugowego charakteru (w gléwnej mierze zrodtem hatasu jest ruch pojazdow
samochodowych — dojazd klientéw do obiektow oraz realizacja ustug w zakresie logistyki, a takze praca urzadzen
wentylacyjnych).Sasiednie dziatalnosci §wiadcza ustugi wytgcznie w porze dnia, w zwiazku z czym w porze nocy
nie dojdzie do kumulowania si¢ oddzialywan. Najblizsze tereny akustycznie chronione zlokalizowane sg w
bezposrednim sasiedztwie terenu zamierzenia od strony zachodniej. W zwiazku z tym na granicy z tymi terenami
zostaly wyznaczone punkty kontrolne, ktorych wartosci $wiadcza o dotrzymaniu wyznaczonych zapisami prawa
miejscowego dopuszczalnych poziomdéw hatasu. Tereny akustycznie chronione nie znajduja si¢ w zasiegu izofony
o wartosci 55 dB(A) dla pory dnia i 45 dB(A) dla pory nocy.

> Emisja zanieczyszczen do powietrza

Zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza z dziatalnosci sasiadujacych oraz procedowanego
przedsiewziecia bedzie:

¢ ruch pojazdow samochodowych,

e ogrzewanie obiektow, w ktorych prowadzone sg dziatalnosci.
Z uwagi na uslugowy charakter dziatalno$ci zlokalizowanych na zachdd oraz potudnie - nie przewiduje sie
wystapienia oddziatywan uciazliwych dla srodowiska i nie beda powstawatly istotne odziatywania skumulowane
w zakresie emisji zanieczyszczen. Analiza zanieczyszczen dla wnioskowanego przedsiewzigcia wykazata, iz dla
substancji takich jak: weglowodory aromatyczne, pyt PM10 oraz pyt PM2,5 wystapi zerowa czestosé
przekroczen stezen jednogodzinnych, a dla tlenkéw azotu najwyzsza czesto$¢ przekroczen dla stezen
jednogodzinnych wynosi 0,06 % i nie przekracza dopuszczalnej 0,2 %.

> Emisja odpadéw
Odpady beda one magazynowane w specjalnych miejscach, w zamknietych pojemnikach na utwardzonym
terenie, zabezpieczonym przed dostgpem o0sob trzecich i w zwiazku z tym nie dojdzie do kumulowania si¢
oddzialywan w tym zakresie.

» Emisja Sciekéw bytowych i przemyslowych

Zaktada sig, ze na terenie planowanej inwestycji moga powstawac $cieki przemystowe. Jezeli pojawi sig
najemca, ktérego profil dziatalnosci bedzie przewidywal powstawanie tego typu $ciekdw, zostanie uzyskane
wymagane pozwolenie wodnoprawne na ich odprowadzanie. Scieki socjalno-bytowe z procedowanej inwestycji
beda kierowane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z otrzymanymi w toku procedowania inwestycji
warunkami technicznymi. Do czasu otrzymania warunkéw technicznych lub w przypadku braku takiej
mozliwosci - $cieki te odprowadzane beda do szczelnych, bezodptywowych, atestowanych zbiornikéw na
nieczystosci. '

ROZWIAZANIA CHRONIACE SRODOWISKO

Obiekt bedzie si¢ charakteryzowat wysoka izolacyjno$cia $cian i dachéw oraz szczelnoscia, dzigki czemu
zostanie zmniejszona emisja spalin i dwutlenku wegla, takie rozwiazania pozwalajaca zaoszczedzi¢ nawet do 20
proc. energii cieplnej potrzebnej do ogrzania obiektu. Dodatkowo inwestycja bedzie wyposazona w liczne systemy
np. automatycznego zarzadzania energia elektryczna, ograniczajace zuzycie wody, oswietlenie LED.

Zwiekszony dostep do swiatla dziennego w obiekcie zostat wprowadzony dzigki szklanym elewacjom o
lepszej przepuszczalnosci. Przed biurami zostana zaprojektowane zielone placyki wyposazone w ekologiczne
meble miejskie. Wybor roélinnosci kazdej strefy buforowej - oprocz aspektéw wizualnych - ma na celu stworzenie
lepszego mikroklimatu dla oséb przebywajacych w sasiedztwie, jak chociazby obnizenie temperatury otoczenia
latem. Teren inwestycji zostanie wyposazony w wiaty rowerowe, na terenie inwestycji zostana zainstalowane
stacje do fadowania samochodéw elektrycznych.

Planuje si¢ wykona¢ nasadzenia zieleni z gatunkéw roslin nieinwazyjnych oraz drzew i krzewow
rodzimych, atrakcyjnych dla ptakéw i owadéw. Dodatkowo Inwestor rezygnuje z terendw zielonych
wymagajacych czestego koszenia. Tereny zielone zostana zagospodarowane jako kwitnace faki, ktére utrzymuja
wilgo¢, zapobiegaja erozji ziemi, obnizaja temperature powietrza, sa jednym z najwiekszych producentéw tlenu i
pochlaniaczy dwutlenku wegla i dodatkowo' zapewniaja bioréznorodnosé. Na terenie inwestycji zostana
rozwieszone/rozstawione domki dla ptakéw i bez}cegq‘w;’ém

W zwiazku z powyzszym na terenie inwesty(‘yf i 'WproWadié sig na§t¢pujqce rozwiazania:
- zainstalowanie stacji do fadowania sampghodow elektrycznych,

—  o$wietlenia ledowe + czujniki zmierzcHudla o$wietlenie zewnetrznego,




—  zagospodarowanie terenu wokot budynku trawnikiem krajobrazowym z duza iloscia zidt, niepodlewane,

— zagospodarowanie zielenia stref wejéciowych do przestrzeni socjalno-administracyjnych,

— umiejscowienie wiaty rowerowej na terenie zielonym,

— wprowadzenie duzych panoramicznych trzyszybowych okien rozwierano-uchylnych w elewacji biurowej
odbijajacych zbyt duza ilos¢ promieni stonecznych z jednej strony a z drugiej zapewniajace odpowiedni
poziom przepuszczania promieni stonecznych do wewnatrz przestrzeni socjalno-administracyjnych

— wyznaczenie odrebnego miejsca pod take kwietna

—  zastosowanie jasnej membrany na dachu ktdra nie nagrzewa dachu

—  liczniki z mozliwoscia zdalnego odczytu.

— Nasadzenia drzew i krzewéw

W celu ograniczenia oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na srodowisko zastosowane zostana nastgpujace
rozwiazania:

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:

—  pobdr wody na cele socjalno-bytowe odbywac sie bedzie z gminnej sieci wodociagowej, a do czasu
otrzymania warunkow technicznych przylacza obiekt bedzie zaopatrywany w wode z wlasnego ujecia wod
podziemnych,

— Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do szczelnych, atestowanych, bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystodci, do czasu otrzymania warunkow technicznych przytacza do gminnej sieci kanalizacyjnej,

- wody opadowe i roztopowe terenu inwestycji przed odprowadzeniem ich do odbiornika beda
retencjonowane w zbiorniku retencyjnym,

— wody opadowe i roztopowe z placéw parkingowych i manewrowych podczyszczane beda w separatorach
substancji ropopochodnych,

— nawierzchnie utwardzone beda uksztaltowane w sposéb zapewniajacy wiasciwy odplyw wod opadowych t;.
ze spadkiem do kratek,

— wykonanie ciagdw komunikacyjnych z kostki brukowej zapewniajacej spowolnienie odptywu wod,

W zakresie gospodarki odpadami:

— powstajace w trakcie funkcjonowania projektowanego obiektu odpady beda wstepnie magazynowane w
sposob selektywny,

— wszystkie odpady beda odbierane przez uprawnione podmioty - specjalistyczne firmy posiadajace zezwolenia
w tym zakresie (zbierani lub przetwarzania odpadow), i wpisane do Bazy Danych o Odpadach — BDO,

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

— zainstalowana zostanie mechamczna wentylacja z wyrzutniami dachowymi co pozwoli na ograniczenie
uciazliwosci,
— obiekt bedzie ogrzewany za pomoca kotlowni wykorzystujacych przyjazne $rodowisku paliwo w postaci
gazu,
— stosowanie sprawnych technicznie urzadzen i maszyn,
— materiaty sypkie podczas transportu na teren budowy jak i w trakcie poruszania si¢ po terenie budowy, beda
zabezpieczone (okrywane) plandeka,

W zakresie ochrony przed halasem:

— zastosowanie urzadzen instalacyjnych, z odpowiednimi zabezpieczeniami akustycznymi (wersje urzadzen
cichobiezne, elementy tlumigce, izolacyjne, antywibracyjne itp.), w razie koniecznosci,

—  obiekty zostana wyposazone w system szczelnych dokow, ktorych konstrukcja dziata jako uszczelnienie
miedzy otwarciem drzwi magazynu i nadwoziem zapewniajac maksymalna szczelno$¢ i ochrone przed
hatasem z wnetrza hali czyli zatadunku i roztadunku towaréw,

— przetadunek towaréw odbywac si¢ bedzie przy wytaczonych silnikach,

— prace przy uzyciu budowlanego sprzgtu ciezkiego prowadzone beda od 6.00 do 22.00 z wyjatkiem prac
wymagajacych ciagtosci technologicznej (np. betonowanie), prace realizacyjne wewnatrz hali moga by¢
prowadzone réwniez w porze nocy,

W zakresie ochrony Srodowiska przed substahcjarhl ropopochodnymi
— w trakcie prac budowlanych beda uzywane Jedyme maszyny i urzadzenia bedace wylacznie w dobrym stanie
technicznym i posiadajace wazne prze(rl@dy, \
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przeglady serwisowe, wymiany filtrow olejowych oraz olejow przepracowanych w pracujacych na palcu
budowy maszynach i samochodach beda dokonywane w punktach serwisowych dziatajacych poza placem
budowy, co zabezpieczy srodowisko przed ewentualnymi rozlewami substancji ropopochodnych,

na terenie inwestycji zostanie wydzielone miejsce na potrzeby awaryjnych napraw sprzetu uzywanego w
trakcie budowy, wytozone folia, na ktérych zastana utozone ptyty betonowe,

teren przedsiewzigcia na etapie budowy zostanie wyposazony w srodki do pochtaniania substancji
ropopochodnych (sorbenty w tym maty sorpcyjne), a w przypadku awaryjnego wycieku ww. substancjami
zanieczyszczenie zostanie niezwlocznie usunigte jako odpad niebezpieczny. Zuzyte $rodki do pochtaniania
substancji ropopochodnych zostana przekazane do utylizacji uprawnionemu odbiorcy,

Rozwiazania chroniace bioréznorodnos¢:

hala zostanie wyposazona w system szczelnych dokdéw, ktorych konstrukcja dziata jako uszczelnienie miedzy
otwarciem drzwi magazynu i nadwoziem zapewniajac maksymalna szczelno$¢ i ochrone przed hatasem z
wnetrza obiektu, czyli zatadunku i roztadunku towarow, dzieki czemu zwierzeta mogace znajdowac sig w
rejonie planowanej inwestycji nie powinny by¢ ptoszone,

przetadunek towaréw odbywac si¢ bedzie przy wytaczonych silnikach,

ok. 31 % terenu planowanej inwestycji bedzie przeznaczona na tereny czynne biologicznie, moga tam znalez¢
schronienie drobne zwierzeta (owady, ptaki),

wszystkie materiaty pyliste przeznaczone do budowy zebrane na terenie inwestycji zostana zabezpieczone
przed rozwiewaniem (np. plandeki itp.),

prace przy uzyciu budowlanego sprzetu ciezkiego prowadzone beda od 6.00 do 22.00 z wyjatkiem prac
wymagajacych cigglosci technologicznej (np. betonowanie), prace realizacyjne wewnatrz hali moga by¢
prowadzone réwniez w porze nocy,

realizacja nasadzen drzew i krzewow ktére pozwolg na bytowanie m.in. ptakow i owadéw, dodatkowo
zamaskuja bryte hali, B T

zastosowanie taki kwietnej pozwalajacej na by‘towame szczegolme owadow,

realizacja budek legowych dla ptakéw,

realizacja budek, domkéw dla owadéw. |
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