WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 31.05.2021 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.8.2020.KP.9

DECYZJA Nr 1/2021

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.].
Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z p6zn. zm.), oraz art. 71 ust. 2, art. 75 ust | pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpniania informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.), zwanej
dalej ,,ustawa 00s”, § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54, pkt 58 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.10.2020 r. o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia, zlozonego przez Panig Katarzyne Giersz, ul. Czestochowska 38, 42-350 Kozieglowy —
pelnomocnika firmy ,,Marek Rytych Architekt”, po zapoznaniu si¢ z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w bowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko dla planowanego przedsiewziecia pod nazwa:

»Budowa i eksploatacja zabudowy magazynowo — ustugowo — produkcyjne;j
wraz z przestrzeniami socjalno — administracyjnymi,
z towarzyszacg infrastruktura, w tym zespolami parkingéw”,
na dzialkach ewidencyjnych nr 805/4, 806/5, 807/3 oraz cze¢sci dzialki ewidencyjnej 808/9
obreb Wolica, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewédztwo mazowieckie,

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wzigcia na Srodowisko.
2. Ustalam nast¢pujace warunki realizacji przedsiewzigcia:

a) nalezy dokona¢ wstepnych ogledzin terenu w celu analizy mozliwej obecnosci gatunkéw
chronionych i ich siedlisk, w kontekécie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na
odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do w/w formy ochrony przyrody; w
przypadku gdy przepisy do tyczace ochrony gatunkowej begda mialy zastosowania, nalezy
wystapi¢ do wiasciwego organu z wnioskiem o wydanie decyzji derogacyjnej; analiza powinna
by¢ prowadzona rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na
odstepstwa od zakazow obowiazujacych do w/w form ochrony przyrody;

b) przed rozpoczeciem robdt oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych, nalezy kontrolowac
teren budowy na okoliczno$¢ obecnosci zwierzat; w przypadku stwierdzenia obecnosci
zwierzat w obszarze prowadzonych prac, nalezy umozliwi¢ im ucieczke poza teren objety
pracami lub dokona¢ przeniesienia poza tereny inwestycyjne, na stanowisko zastepcze;

¢) podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacych
zwierzgtom wpadanie do wykopdw;

d) do planowanych nasadzen nalezy stosowa¢ w miare mozliwosci rodzime gatunki drzew i
krzewow, przystosowane do lokalnych warunkéw srodowiskowych, do pézniejszych nasadzen
oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnych nalezy stosowaé gatunki rodzimych roslin, z
uwzglednieniem gatunkéw nektarodajnych o zréznicowanych terminach kwitnienia;

€) na terenie objetym zamierzeniem inwestycyjnym nalezy dokona¢ analizy mozliwosci montazu
budek legowych dla ptakow oraz budek domkdéw stanowiacych schronienie dla owadow;
analiza oraz montaz budek dla zwierzat powinna by¢ wykonana pod nadzorem przyrodniczym;

f) nalezy =zorganizowaé zaplecze budowy na utwardzonym terenie przeksztalconym
antropogeniczne, zabezpieczonym przed niekontrolowanym  wyciekiem  substancji
ropopochodnych i smaréw ( przy wykorzystamu geomembrany);

g) nalezy we wilasciwy sposéb dokonywac jmowania warstwy humusu (jednokierunkowo),
jego zdeponowania i zagospodaro n@g“humu alezy wykorzysta¢ do zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej foza Zakonczentu? rob¢t budowlanych;

h) prace budowlane oraz transport .‘fnbter ow nalezy w})konywac w godzinach 6.00 — 22.00, z




i) nalezy zastosowa¢ urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne (wentylatory $cienne i dachowe,
wyciagowe, centrale wentylacyjne, urzadzenia chlodnicze 1 grzewcze, agregaty
skraplajace/wody lodowej,) o nastepujacych, maksymalnych mocach akustycznych:

—14 wentylatoréw dachowych wyciagowych o poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 72 dB kazdy;
—9 wentylatoréw wyciagowych EX o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 75

dB kazdy;

— 8 urzadzenia wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 60 dB
kazde;

— 8 agregatow chtodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 75 dB
kazdy;

—1 urzadzenie do wytwarzania chlodu lub ciepla o poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 65 dB;

-2 urzadzenia wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 60 dB
kazde;

—2 pompy diesla o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 115 dB kazda;

—1 agregat chtodniczy naziemny o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 85
dB;

— 1 pompa o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 50 dB;

— 12 wentylatoréw dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 74 dB
kazdy;

—9 urzadzen chlodzacych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 72 dB kazde;

-9 centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 73 dB
kazda;

J) nalezy zastosowa¢ urzadzenia grzewcze o nastgpujacych mocach energetycznych:

— 3 kotly gazowych o mocy nie wigkszej niz 90 kW kazdy;
— 52 urzadzenia grzewcze o mocy nie wigkszej niz 50 kW kazde;

k) pompy diesla nalezy uzytkowaé wytacznie w godzinach 6.00 —22.00;

1) nalezy zapewni¢, aby rownowazny poziom mocy akustycznej dla pory dziennej tacznie dla obu
pomp diesla nie przekraczatl wartosci 103 dB;

m) w przypadku zainstalowania urzadzen o wyzszych mocach akustycznych niz wskazano, nalezy
zastosowa¢ dziatania minimalizujagce poziom hatasu do okreSlonych wartosci poprzez
stosowanie wyciszeni, obudéw , paneli dzwiekoizolacyjnych itp.

n) nalezy stosowac podczas budowy sprawny sprzet techniczny i urzadzenia budowlane;

0) nalezy wyposazy¢ teren inwestycji w materiaty sorpcyjne w celu usuwania ewentualnych
wyciekéw paliw;

p) Ww sytuacjach awaryjnych (wycieku paliwa itp.) nalezy podejmowac natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii i zanieczyszczen wprowadzonych do gruntu;

q) na etapie realizacji nalezy korzysta¢ z wody dostarczanej beczkowozami lub z sieci
wodociagowej;

r) na etapie realizacji nalezy w sposob wilasciwy gospodarowaé sciekami opadowymi i
roztopowymi z zaplecza budowy — odprowadzanie wod nie powinno powodowaé zalewania
terendw sasiednich oraz nie powinno zmieniajac stanu wod na gruncie a zwlaszcza kierunku i
natezenia w/w wod znajdujacych si¢ na gruncie;

s) na etapie realizacji S$cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do przewoznych toalet, nie
dopuszczajac do ich przepehienia;

t) w sytuacji konieczno$ci wykonania odwodnien wykopdéw, prace odwodnieniowe nalezy
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych, wptyw tych prac
powinien by¢ ograniczony do terenu dziatki inwestycyjnej, czas odwadniania wykopu nalezy
ograniczy¢ do minimum, wod¢ z odwodnien nalezy zagospodarowaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

u) nalezy prowadzi¢ roboty ziemne bez naruszenia stosunkéw gruntowo - wodnych, w
szczegblno$ci ograniczaé ingerencje w warstwy wodono$ne;

v) zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odkfad), nalezy sktadowaé poza obszarami na ktérych
znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia;

w) na etapie eksploatacji nalezy wodg-na-petizeby bytowe nalezy pobiera¢ z wodociagu, do czasu
otrzymania warunkéw techmcznych przy%qcza obiekt zaopatrywa¢ w wode z wlasnego ujecia
wod podziemnych lub whasnego ujgcia wod podzlemnych

X) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, na ktérych moga
wystepowac zameczyszc;zema przed odprowa&zemem do odbiornika retencjonowaé¢ w




zbiorniku retencyjnym, wody opadowe i roztopowe z placow parkingowych i manewrowych
nalezy podczyszcza¢ w separatorze substancji ropopochodnych, odprowadzanie w/w wod do
odbiornikéw nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy zalewania terendw sasiednich, nie
zmieniajac stanu wdd na gruncie a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu w/w wod;

y) na etapie eksploatacji $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych do czasu otrzymania warunkéw technicznych przytacza do sieci kanalizacji
sanitarnej;

z) nalezy prowadzi¢ wilasciwa gospodarke odpadami obejmujaca zbiorke selektywng i
przekazywanie ich uprawnionym podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca wystapit w dniu 26.10.2020 r. do Woéjta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia pod nazwa ,,Budowa i
eksploatacja zabudowy magazynowo — ustugowo — produkcyjnej wraz z przestrzeniami socjalno —
administracyjnymi, z towarzyszaca infrastruktura, w tym zespotami parkingéw”, na dziatkach ewidencyjnych nr
805/4, 806/5, 807/3 oraz czesci dziatki ewidencyjnej 808/9 obreb Wolica, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski,
wojewodztwo mazowieckie. Planowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54, pkt 58 r.
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywaniu moze by¢ wymagany. Z uwagi na
stwierdzone braki wniosku, na podstawie art. 5 § 1 Kpa Wéjt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 10.11.2020r.
wezwal wnioskodawce do uzupehienia brakéw wniosku. Termin uzupeinienia dokumentacji, zostat przedtuzony
do dnia 15.01.2021 r. Wnioskodawca uzupehit braki dokumentacji zatagczonej do wniosku w dniu 29.12.2020 r.
O wszczgeiu postepowania w przedmiotowej sprawie strony postepowania zostaly powiadomione przez Wojta
Gminy Nadarzyn zawiadomieniem z dnia 13.01.2021 r., znak ROS.6220.8.2020.KP.4.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, i 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00§” organ wiasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko, po
zasiggnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Dyrektor Zarzadu Zlewni Pafstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, dziatajacego jako Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej i
wilasciwego Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Wojt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 13.01.2021 r., znak ROS.6220.8.2020.KP.5 wystapil do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowege Inspektora
Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
w/w przedsiewzigcia. Po przestaniu przez wnioskodawce w dniu 28.01.2021r. korekty dokumentacji w zakresie
niektérych parametrow przedsigwzigcia, wystapienie powyzsze do wiasciwych organéw zostalo ponowione
pismem uzupetniajacym z dnia 1.02.2021 r., znak ROS.6220.8.2020.KP.7.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w opinii z dnia 16.02.2021r., znak WOOS-
1.4220.73.2021.AGO zajat stanowisko, ze dla przedsiewziecia okre$lonego jako: ,Budowa i eksploatacja
zabudowy magazynowo — ustugowo — produkcyjnej wraz z przestrzeniami socjalno — administracyjnymi, z
towarzyszaca infrastruktura, w tym zespolami parkingéw”, na dziatkach ewidencyjnych nr 805/4, 806/5, 807/3
oraz cze$ci dziatki ewidencyjnej 808/9 obreb Wolica, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewoédztwo
mazowieckie” nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. RDOS wskazal
jednoczesnie na koniecznosé okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub
wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. pkt 1 lit. b Iub ¢ ,,ustawy 00$”, dotyczacych:

— dokonania wstepnych ogledzin terenu w celu analizy mozliwej obecnosci gatunkéw chronionych i ich
siedlisk, w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazow
obowiazujacych w stosunku do w/w form ochrony przyrody;

— dokonania kontroli terenu przed rozpoczeciem robét i w trakcie budowy pod katem obecnosci i
bezpieczenstwa zwierzat;

- zabezpieczenia wykopéw w celu uniemozliwienia wpadaniu do nich zwierzat;

— stosowania do pozniejszych nasadzen oatunkow”‘?’";'f'iimth drzew i krzewdw, z uwzglednieniem
gatunkow nektarodajnych; 7. A

— uwzglednieniu wykonania stanowisk lggowy_ch‘lv- byt_o,wych dla, ptakow i owadéw, w porozumieniu z
nadzorem przyrodniczym; § . AT AN




— zorganizowania zaplecza budowy na terenie przeksztalconym antropogenicznie, zabezpieczonym przed
mozliwos$cia zanieczyszczenia Srodowiska substancjami ropopochodnymi;

— wlasciwego zdejmowania zdeponowania i zagospodarowania warstwy humusu;

— prowadzenia prac budowlanych i transportu materiatéw w godzinach 6% — 22%;

— stosowania w trakcie eksploatacji urzadzen technicznych (wentylacyjnych, chtodniczych, grzewczych)
o okreslonych dopuszczalnych mocach akustycznych i mocach energetycznych;

— warunkow Kkorzystania z urzadzen emitujacych hatas o duzym nat¢zeniu (pompy diesla);

— stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych emisje hatasu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w opinii sanitarnej z dnia 26.01.2020 r., znak
L.dz. NZ.451.3.2021.696.12 (data wptywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 28.01.2021 r.) oraz w opinii sanitarnej
z dnia 4.02.2020 r., znak L.dz. NZ.451.8.2021.1421.26 (data wptywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 8.02.2021
r.), wydanej dla przedsiewziecia, polegajacego na budowie i eksploatacja zabudowy magazynowo — ustugowo —
produkcyjnej wraz z przestrzeniami socjalno — administracyjnymi, z towarzyszaca infrastruktura, w tym
zespotami parkingéw”, na dziatkach ewidencyjnych nr 805/4, 806/5, 807/3 oraz czgsci dziatki ewidencyjnej
808/9 obreb Wolica, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie, stwierdzit o odstapieniu
od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko;

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie dziatajac
zgodnie z wlasciwoscia jako organ RZGW, w opinii z dnia 18.02.2021 r., znak WA.ZZS.5.435.1.741.2020.KP
(data wptywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 24.02.2021r.) zajat stanowisko, ze dla przedsigwzigcia pod nazwa:
»Budowa i eksploatacja zabudowy magazynowo — ustugowo — produkcyjnej wraz z przestrzeniami socjalno —
administracyjnymi, z towarzyszaca infrastruktura, w tym zespotami parkingdw”, na dziatkach ewidencyjnych nr
805/4, 806/5, 807/3 oraz czesci dziatki ewidencyjnej 808/9 obreb Wolica, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski,
wojewodztwo mazowieckie, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Jednocze$nie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu PGW WP wskazat na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymogéw, o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1
lit. b ,,ustawy 00$” oraz natozenia obowiazkéw dziatan o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 2 lit. b lub ¢ ustawy

0$”, dotyczacych:

—  stosowania sprawnego sprzetu technicznego i urzadzen budowlanych;

— zabezpieczenia zaplecza budowy oraz wyznaczenia miejsca postoju pojazdéw i maszyn na
utwardzonym terenie, w celu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem gruntu i wod;

— wyposazenia terenu inwestycji w materialy sorpcyjne usuwania ewentualnych wyciekéw paliw;

— podejmowania odpowiednich dziatan w sytuacjach awaryjnych w celu usunigcia® zanieczyszczen
wprowadzonych do gruntu i wlasciwego postepowania z zanieczyszczonym gruntem;

— na etapie realizacji przedsiewzigcia pobierania wody dla potrzeb bytowych oraz do celéw budowlanych
z sieci wodociagowej;

— na etapie realizacji przedsiewzigcia wilasciwego gospodarowania niezanieczyszczonymi wodami
opadowymi i roztopowymi z zaplecza budowy, nie powodujac zalewania terenow sasiednich oraz nie
zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natgzenia w/w wod,

— na etapie realizacji przedsiewziecia wlasciwego zagospodarowania $ciekéw bytowych sanitarnych, z
wykorzystaniem przewoznych toalet, nie doprowadzajac do ich przepetnienia;

— wlasciwego zagospodarowania wod w uzasadnionych przypadkach koniecznosci odwodnien wykopow,
prowadzenie prac odwodnieniowych bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu woéd gruntowych,
ograniczania czasu odwadniania wykopu do minimum, zagospodarowania wody z odwodnien zgodnie z
obowiazujacymi przepisami;

— prowadzenia robdt ziemnych bez naruszenia stosunkéw gruntowo — wodnych, w szczegdlnosci
ograniczajacych ingerencje w warstwy wodonosne;

— wlasciwego zagospodarowania zdjetej warstwy ziemi, z uwzglednieniem sktadowania odkfadu poza
obszarami na ktorych znajduja sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia;

— na etapie eksploatacji przedsiewziecia pobierania wody dla potrzeb bytowych z sieci wodociagowe;j;

— na etapie eksploatacji przedsiewziecia wlasciwego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z
terendw utwardzonych — odprowadzania wod do kanalizacji deszczowej lub zbiornika retencyjnego, po
podczyszczeniu przy wykorzystamu separaforéw-substancji ropopochodnych i osadnikéw zawiesin, bez
zalewania terendéw sasiednich i powodoWama zmlany stanu wod na gruncie i zmian kierunku i
natezenia odptywu tych wadd; £ \




na etapie eksploatacji przedsigwziecia odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych do czasu otrzymania warunkéw technicznych przylacza do gminnej sieci
kanalizacyjnej;

prowadzenia wiasciwej gospodarki odpadami z uwzglednieniem selektywnego zbierania i
magazynowania.

O stanowisku zajetym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Lowiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Wojt Gminy Nadarzyn powiadomit strony postgpowania
obwieszczeniem z dnia 5.03.2021 r., znak ROS.6220.8.2020.KP.8

W trakcie prowadzonego postepowania, na podstawie przedtozonych dokumentow dokonano

nastgpujacych ustalen dotyczacych realizacji przedmiotowego przedsiewziecia:

Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

a. Przedsiewzigcie bedace przedmiotem postepowania nalezy do kategorii ujetej rozporzadzeniu Rady
Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839) jako:

-~ § 3 ust. 1 pkt 37: ,Instalacje do naziemnego magazynowania:

a) ropy naftowej,

b) produktéw naftowych,

¢) substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzadzenia nr
1907/2006, niebedacych produktami spozywczymi,

d) gazéw tatwopalnych,

e) kopalnych surowcow energetycznych innych niz wymienione w lit. a-d,

- inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylaczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikoéw na gaz ptynny o laczne;
pojemnosci nie wiekszej niz 10 m® oraz zbiornikow na olej o facznej pojemnosci nie wieksze;
niz 3 m’, a takze niezwigzanych z dystrybucjg instalacji do magazynowania statych surowcow
energetycznych.;

—  § 3 ust. 1 pkt 54: . Zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi,

lub  magazynowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w
art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”;

— § 3 ust. 1 pkt 58: ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, w tynr na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i
59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”;

b) Teren na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja objety jest miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr [X/81/2015 Rady Gminy Nadarzyn z-dnia 24 czerwca
2015 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czgsci wsi
Wolica w Gminie Nadarzyn dla obszaréw I, 1I, IV, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazow. z dnia
31.07.2015 poz. 6791. Dziatki o nr ew. 805/4, 806/5, 807/3 i 808/9 na ktérej ma by¢ realizowane
przedsiewziecie obejmuje tereny na ktorych przewidziana jest dziatalno$¢ ustugowa, obejmujaca
lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej,
magazynowej, ustugowej, w tym handlowej oraz skladéw wraz z infrastruktura towarzyszaca,
oznaczona symbolem 1U/P. Nieruchomo$¢ ta znajduje si¢ czesciowo w pasie technologicznym
dwutorowej napowietrznej linii energetycznej najwyzszego napigcia 220kV, w obszarze czesciowo
zdrenowanym oraz w zasiegu oddziatywania linii energetycznej 15kV — dz. nr 808/9.

Lokalizacja przedmiotowego przedsigwzigcia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

‘,mh

c¢) Skala przedsiewziecia i wielko$¢ za|m0wagego terenu oraz ich wzajemne proporcje:

Planowane przedsiewziecie bedzie poleoac na-budowie i eksploatacp zabudowy magazynowo —
ustugowo — produkcyjnej wraz z prze§trzen|am1 socjalno T»admmlstracyjnyml zZ towarzyszaca
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infrastruktura, w tym zespotami parkingow”, na dziatkach ewidencyjnych nr 805/4, 806/5, 807/3 oraz
czesei dzialki ewidencyjnej 808/9 obrgb Wolica, gmina Nadarzyn. Zabudowa magazynowo — ustugowo
— produkcyjna wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg bedzie obejmowac obszar o powierzchni ok. 4,1
ha, na ktéra skiadaé si¢ bedzie: powierzchnia zabudowy - ok. 3,2 ha, powierzchnia hali — ok. 1,55 ha,
towarzyszaca infrastruktura hali m.in. w postaci ciagéw komunikacyjnych, zbiornikéw ppoz. - ok. 0,85
ha, miejsca postojowe wraz z towarzyszaca infrastruktura — ok. 0,8 ha, pozostala powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia na potrzeby przedsigwziecia - ok. 0,89 ha - jest to powierzchnia
biologicznie czynna, stanowiaca nie mniej niz 20 % ogodlnej powierzchni dziatek. Na przestrzen hali
magazynowo — ustugowo — produkcyjng sktada¢ si¢ bedzie: przestrzen magazynowo — ustugowo —
produkcyjna oraz przestrzenie socjalno — administracyjne w hali. Hala magazynowo — uslugowo —
produkcyjna, bedzie jednokondygnacyjnym budynkiem o konstrukcji stalowej o $cianach zewnetrznych
wykonanych z pelnych ptyt warstwowych, przykryta dachem plaskim, o minimalnej wysoko$ci 8 m i
maksymalnej wysokosci 20 m. Oprdécz hali na terenie inwestycji znajdowa¢ si¢ beda: wartownie,
pompownia ppoz. wraz ze zbiornikiem wody, pow. utwardzone, place manewrowe oraz parkingi i
miejsca postojowe w dokach w ilosci:
— maksymalnie 105 szt. miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz maksymalnie 20
miejsc postojowych dla samochodow dostawczych;
— maksymalnie 25 szt. miejsc postojowych w dokach.
Powierzchnie uzytkowe parkingéw samochodowych na potrzeby planowanego przedsiewziecia, wraz z
towarzyszaca im infrastruktura obejmowac beda:
— miejsca postojowe samochoddéw osobowych oraz miejsca postojowe w dokach dla samochodow
ciezarowych o tacznej powierzchni ok. 0,35 ha
— towarzyszaca infrastruktura ok. 0,45 ha
Inwestycja bedzie realizowana jednoczesnie lub etapami. Bedzie ona stanowi¢ jednolity zwarty obiekt,
ktory bedzie si¢ sklada¢ z polaczonych modutéw. Na potrzeby inwestycji w obiekcie zostanie
zainstalowana wydzielona strefa tadowania akumulatoréw kwasowych dla wézkow widlowych
starszego typu lub stanowisk dla fadowania wdézkow nowszej generacji. W obiekcie przewidziano
rowniez zespot pomieszczen technicznych m.in. pomieszczenie do przechowywania sprzetu
utrzymujacego obiekt w tadzie — utrzymanie zieleni, sprzatanie nawierzchni utwardzonych o kazdej
porze roku, réwniez zima, konserwacja budynku.
Bezposrednie otoczenie terenu przedmiotowej inwestycji stanowia:
— od poéhocy — teren czesciowo przeznaczony pod uprawy rolne, czesciowo teren
niezagospodarowany, poro$niety roslinnoscia trawiasta, miejscami drzewami;
— od poludnia — dziatalno$¢ ustugowa BC System Sp. z 0.0.;
— od zachodu — pojedyncza zabudowa mieszkaniowa, teren zagospodarowany na cele rolnicze,
pojedyncza zabudowa ustugowa, a dalej ul. Sekociriska;
— od wschodu — tereny niezagospodarowane, tereny rolnicze.

powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania
mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem:
Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na terenie o przeznaczeniu ustugowo -
produkcyjnym. Istotnym oddziatywaniem mogacym wykazywaé¢ kumulacje z przedsigwzigeciami
realizowanymi lub zrealizowanymi jest oddziatywanie akustyczne. Prognoza poziomu hatasu wskazuje
na brak kumulacji z hatasem przemystowym i komunikacyjnym w sposob istotny, przekraczajacy
dopuszczalne normy dla terenow chronionych akustycznie. Realizacja i eksploatacja przedsigwziecia
nie spowoduje wystapienia kumulowania si¢ innych oddziatywan przedsigwzig¢ realizowanych i
zrealizowanych, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewzigcia. Wojt
Gminy Nadarzyn dnia 01.03.2017 r. wydat Decyzje Srodowiskowa znak: ROS.6220.21.2016.KP.9 na
przedsiewziecie polegajace na budowie hali magazynowo — produkcyjnej na dziatkach nr 794/2, 803,
797, 804/6, 805/2, 806/2, 808/9, 807 we Wsi Wolica, gmina Nadarzyn, ktéra obejmuje swym zakresem
dziatki ewidencyjne, wchodzace w zakres zamierzenia inwestycyjnego. Nie dojdzie do kumulowania
si¢ oddziatlywan planowanej inwestycji z dziatalno$cia, dla ktorej wydano decyzje srodowiskowa, z
uwagi na fakt, iz zostanie zrealizowananatym terenie jedna z inwestycji. W trakcie realizacji i
eksploatacji przedsigwziecia moze -wystapi¢ kumulacja oddziatlywan z planowanym przedsigwzigciem
realizowanym na terenie bezposredmo sasiadujacym i lezacym w strefie oddziatywania, dla ktérego
aktualnie Wojt Gminy Nadarzyn prowad21 poste;powame w sprawie wydania decyzji srodowiskowej dla
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przedsigwziecia okreslonego jako: ,,Budowa dwéch budynkow magazynowych oraz budynku portierni,
wraz z techniczna infrastruktura towarzyszaca, potozonych w miejscowosci Wolica, gmina Nadarzyn,
na dziatkach o numerach ewidencyjnych 794/5, 797/3, 803/2, 804/11 i 804/12” Biorac pod uwage skale
i lokalizacje przedsiewzigcia nalezy stwierdzi¢, ze oddziatywania skumulowane nie bedzie miato
znaczacego wptywu na najblizsze srodowisko nie przewiduje si¢ wystapienia ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddziatywan przedsiewzig¢ znajdujacych si¢ na obszarze, na ktory bedzie
oddziatywa¢ inwestycja. Procedowana inwestycja po uwzglednieniu potencjalnego oddziatywania
skumulowanego z dziatalno$ciami sasiadujacymi o charakterze ustugowym nie spowoduje
ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci srodowiska.

roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody i
powierzchni ziemi: Planowana Inwestycja nie wptynie negatywnie na réznorodno$¢ biologiczna oraz
korytarze ekologiczne, nie spowoduje naruszenia lub niszczenia siedlisk gatunkéw chronionych ro$lin,
zwierzat, porostow czy grzybow. W trakcie realizacji przedsigwziecia zostana zastosowane $rodki
chronigce $rodowisko naturalne — stanowiska gatunkéw podlegajacych ochronie, naturalne warunki
siedliskowe. Zastanie zminimalizowana mozliwos$¢ przypadkowego, zbednego usmiercania zwierzat.
Realizacja przedsigwzigcia nie zmieni znaczaco dotychczasowego sposobu migracji zwierzat.
Planowane przedsigwzigcie nie wplynie niekorzystnie na stan §rodowiska przyrodniczego w zakresie
wod powierzchniowych, podziemnych, powierzchni ziemi, $rodowiska ludzkiego, $wiata zwierzat i
roslin oraz krajobrazu i powietrza. Dotychczasowe warunki wodno — gruntowe nie zostana zmienione.
Nie nastapi rowniez pogorszenie si¢ obecnego stanu $rodowiska. Zastosowanie ograniczonej
kompensacji przyrodniczej w postaci nasadzen drzew i roslinnosci nektarodajnej zapewni baze
pokarmowa dla wielu gatunkow owaddéw, przewidywany montaz budek dla owadéw i dla brakow
legowych stworzy warunki bytowe dla awifauny; bedzie mozliwy wzrost réznorodnoéci biologicznej i
pozytywny wptyw na lokalna faune.

Planuje si¢ pobor wody w ilosci do 10m*/h. dla celéw socjalno — bytowych. Nie przewiduje si¢
wykorzystania wody dla celéw budowlanych i technologicznych. Przewiduje si¢ pobdr wody z sieci
wodociagowej, w przypadku braku uzyskania warunkéw technicznych przytacza wodnego, planowane
jest wykonanie wlasnego ujecia wod podziemnych o wydajnosci ok. 1-2 m*/h.

Planowany pobor energii elektrycznej — do 5 MW ( moc przytaczeniowa). W sytuacjach
awaryjnych beda wykorzystywane agregaty pradotworcze o facznej mocy do 550 kW.

Planowane zapotrzebowanie na gaz — ok. 350m*/h

emisji i wystepowania innych uciazliwosci:
W trakcie realizacji przedsiewziecia wystapi emisja pyléw i gazow do powietrza, emisja hatasu,
pochodzaca z maszyn budowlanych i eksploatacji urzadzen oraz ruchu pojazdéw a takze emisja
odpadow. Uciazliwosci te beda mialy charakter krétkotrwaly i ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych. Na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢ powstawanie $ciekdéw socjalno-bytowych,
zagospodarowywanych przy wykorzystaniu odpowiedniej liczby przenosnych urzadzen sanitarnych.
Nie przewiduje si¢ odwodnienia wykopdow, jednakze w przypadku takiej koniecznosci bedg dotrzymane
warunki bezpiecznego odwodnienia wykopdéw. Maszyny, pojazdy oraz pojemniki do przechowywania
paliw, olejow i smaréw beda zabezpieczone przed wyciekami substancji niebezpiecznych do
srodowiska wodno — gruntowego. W celu zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi planuje si¢ wydzielenie miejsc o utwardzonej
nawierzchni na parkowanie, tankowanie i ewentualne naprawy sprzetu budowlanego. W sytuacjach
awaryjnych (np. rozlanie paliwa) beda podejmowane natychmiastowe dziatania przy wykorzystaniu
posiadanych $rodkéw dla usuniecia skazonego gruntu i zabezpieczenia przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod podziemnych. Dla ograniczenia emisji gazow, pytéw i hatasu prace budowlane
beda wykonywane w ograniczeniu czasowym 6:00 — 22:00, z uwzglednieniem ograniczania pracy
silnikéw na biegu jatowym. W celu minimalizacji negatywnego oddziatywania na srodowisko bedzie
wykorzystywany sprzet sprawny technicznie. Na placu budowy zostanie wyodrgbnione miejsce do
czasowego magazynowania wytworzonych odpadow, ktore beda gromadzone selektywnie w
oznakowanych kontenerach, a odpady niebezpieczne w przeznaczonych do tego celu pojemnikach. Po
uzbieraniu ilodci transportowej beda przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja hafasu i substancji do
powietrza, beda powstawaé odpady oraz $cieki bytGwe. Dopuszcza sie mozliwos¢ powstawania sciekdw
przemystowych, ktérych zagospodarowanie, Wymaga’roby odrgbnych decyzji. Gtéwnym Zzrédiem emisji
substancji do powietrza oraz emisji hatasu-bedzie tuch pojazdéw po terenie inwestycyjnym a takze
praca urzadzen grzewczych i wentylacyjnych Planowana inwestycja nie spowoduje znacznego wzrostu
emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza, ‘dopuszczalnie poziomy substancji w
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powietrzu zostana dotrzymane. W trakcie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie powinny
wystepowac przekroczenia dopuszczalnych norm pozioméw hatasu w srodowisku.

Na etapie eksploatacji woda na cele socjalno — bytowe oraz technologiczne bedzie pobierana z
wodociagu gminnego lub z wiasnego ujecia. Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji przylacza. Wody
opadowe i roztopowe z terenu inwestycji, w tym z powierzchni utwardzonych, odprowadzane beda do
zbiornika retencyjnego, beda podczyszczane w urzadzeniach podczyszczajacych (separatory)
odprowadzane do odbiornika. Odpady powstajace w trakcie eksploatacji beda magazynowane
selektywnie i przekazywane uprawnionym podmiotom gospodarczym do zagospodarowania (odzysku
lub unieszkodliwienia) zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

Planowana inwestycja nie wplynie znaczaco na klimat, nie spowoduje uciazliwosci, ktdre
moglyby znaczaco negatywnie wplywacé na srodowisko. Eksploatacja planowanego przedsiewzigcia nie
powinna spowodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska.

ocenionego w_oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwiazanego ze zmiang klimatu: Rodzaj i skala przedsiewzigcia nie wskazuja na ryzyko
powaznej awarii majacej negatywny wplyw na $rodowisko. Planowana inwestycja nie nalezy do
przedsiewzie¢ mogacych powodowaé ryzyko powaznej awarii. Zaklad nie bedzie zaliczat si¢ do
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do
zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016 r.
poz. 138). Nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia powaznej awarii w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, z p6zn. zm.), tj. awarii
prowadzacej do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z opoznieniem..

przewidywanych ilodci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na $rodowisko, w
przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie: Na etapie realizacji przewiduje si¢ powstawanie
nastepujacych odpadéw:

Odpady niebezpieczne

— 15 02 02* Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujg¢te w innych grupach), tkaniny do
wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi w ilosci
0,1 Mg/etap realizacji, -

— 17 02 04* odpady drewna, szkla i tworzyw sztucznych zawierajace lub zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi w ilosci 1,000 Mg/etap realizacji

QOdpady inne niz niebezpieczne

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 0,500 Mg/etap realizacji,

— 1501 03 Opakowania z drewna w ilosci 0,500 Mg/etap realizacji,

— 1501 04 Opakowania z metali w ilosci 0,500 Mg/etap realizacji,

— 17 02 03 Tworzywa sztuczne w ilosci 2,000 Mg/etap realizacji,

— 17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 w 1I0501 15 000,000 Mg/etap
realizacji,

— 17 06 04 Materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03 w ilosci 2,000 Mg/etap realizacji,

— 17 09 04 Zmieszane odpady z budowy, remontow i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09 02 i
17 09 03 w ilosci 20,000 Mg/etap realizacji,

— 2001 01 Papier i tektura w ilosci 1,000 - 5,000 Mg/etap realizacji (zbierane i magazynowane selektywnie),

— 2001 02 Szklo w ilodci 1 - 5,000 Mg/etap realizacji (zbierane i magazynowane selektywnie),

— 20 01 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji w ilosci 1,000 - 5,000 Mg/etap realizacji (zbierane i
magazynowane selektywnie),

— 20 01 39 Tworzywa sztuczne w ilosci 1,000 - 5,000 Mg/etap realizacji (zbierane i magazynowane
selektywnie),

— 2001 40 Metale w ilosci 1.000 - 5,000 Mg/etap realizacji (zbierane i magazynowane selektywnie),

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w ilosci 10 - 20,000 Mg/etap realizacji

Na etapie eksploatacji beda powstawa’r)_g«né;t'gpuja{ce' odpady:
Odpady niebezpieczne &

— 1305 01* Odpady state z plaskowmkow i z odwadniania olqow w separatorach w ilosci 8,000 Mg/rok,
— 13 0502* Szlamy z odwadniania ole]ow W separatorach w IlOSCl 8.000 Mg/rok,




— 1305 06* Olej z odwadniania olejow w separatorach w ilosci 8,000 Mg/rok,

- 13 05 07* Zaolejona woda z odwadniania olejow w separatorach w ilosci 8,000 Mg/rok,

— 13 05 08* Mieszanina odpadéw z piaskownikéw i z odwadniania olejéw w separatorach w ilosci 8,000
Mg/rok,

— 1502 02* Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny do
wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB)
w ilodci 0,500 Mg/rok,

Odpady inne niz niebezpieczne

— 0301 05 Trociny, widry, scinki, drewno, ptyta widérowa i fornir inne niz wymienione w 03 01 04 w ilosci
0,400 Mg/rok,

— 03 01 99 Inne niewymienione odpady w ilosci 0,100 Mg/rok,

— 0701 99 Inne niewymienione odpady w ilosci 0,100 Mg/rok,

~ 0702 13 Odpady z tworzyw sztucznych w ilosci 0,200 Mg/rok,

— 1201 01 Odpady z toczenia i pitowania zelaza oraz jego stopdw w ilosci 10,000 Mg/rok

- 1201 02 Czastki i pyly zelaza oraz jego stopéw w ilosci 5.000 Mg/rok

— 1201 03 Odpady z toczenia i pitowania metali niezelaznych w ilosci 2,000 Mg/rok

— 1201 04 Czastki i pyly metali niezelaznych w ilosci 2,000 Mg/rok

— 1201 05 Odpady z toczenia i wygltadzania tworzyw sztucznych w ilosci 2,000 Mg/rok

— 1201 13 Odpady spawalnicze w ilosci 0,500 Mg/rok

— 1201 15 Szlamy z obrdébki metali inne niz wymienione w 12 01 14 w ilosci 1,000 Mg/rok

— 1201 21 Zuzyte materiaty szlifierskie inne niz wymienione w 12 01 20 w ilosci 0,500 Mg/rok

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury w ilosci 50,000 Mg/rok,

- 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 50,000 Mg/rok.,

— 1501 03 Opakowania z drewna w ilosci 20.000 Mg/rok,

— 1501 04 Opakowania z metali w ilosci 50,000 Mg/rok,

- 1601 17 Metale zelazne w ilosci w ilosci 10,000 Mg/rok,

— 1601 18 Metale niezelazne w ilosci 5.000 Mg/rok,

- 1601 19 Tworzywa sztuczne elementy tworzyw sztucznych w ilosci 2,000 Mg/rok,

— 1602 14 Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 w ilosci 0,500 Mg/rok,

— 16 02 16 Elementy usunigte z zuzytych urzadzen inne niz wymienione w 16 02 15 w ilosci 0,500 Mg/rok,

— 16 06 05 Inne baterie i akumulatory w ilosci 0,400 Mg/rok,

— 170201 Drewno w ilosci 0,600 Mg/rok,

— 1704 02 Aluminium w ilosci 5,000 Mg/rok,

— 17 04 05 Zelazo i stal w ilosci 8,000 Mg/rok,

Odpady inne niz niebezpieczne powstajace w zwigzku z funkcjonowaniem hali -
— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury w ilosci 500,000 Mg/rok,

- 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 500,000 Mg/rok,

— 1501 03 Opakowania z drewna w ilosci 200,000 Mg/rok,

— 1501 04 Opakowania z metali w ilosci 50,000 Mg/rok,

— 200101 Papier i tektura w ilosci 10,000 - 30,000 Mg/rok

— 2001 02 Szkto w ilosci 10,000 - 30,000 Mg/rok

— 2001 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji w ilosci 10,000 - 30,000 Mg/rok

— 2001 39 Tworzywa sztuczne w ilosci 10,000 - 30,000 Mg/rok

- 2001 40 Metale w ilosci 10,000 - 30,000 Mg/rok

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w ilosci 300,000 - 400,000 Mg/rok
— 2003 99 Odpady komunalne niewymienione w innych grupach w ilosci 50,000 Mg/rok

i) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w_tym wynikajacego z emisji: nie przewiduje si¢ oddziatywan
zagrazajacych zdrowiu ludzi.

Usytuowanie przedsiewzigcia z uwzglednieniem mozliwosci zagrozenia dla Srodowiska, w
szczegblnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczenia si¢ Srodowiska i
odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno blotne oraz inne obszary o p}vtklm zaleganiu wod podziemnych w tym siedliska tegowe
oraz ujécia rzek: Nie nastapi oddziatywanie fia obszary wodno — blotne, oraz obszary o plytkim
zaleganiu wod podziemnych.

b) obszary wybrzezy: Nie nastapi oddziatywanie na obszary wybrzezy

c) obszary gorskie lub lesne: Nie nastapi oddziatywanie na obszary, obszary gorskie i lesne.




(O%)

d)

e)

)

k)
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obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wodnych i obszary ochronne wéd $rédladowych:
Nie nastapi oddziatywanie na obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary
ochronne zbiornikow $rodladowych,

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub
ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody:

Przedmiotowe przedsiewziecie jest polozone poza granicami obszaréw sieci Natura 2000.
Najblizszy obszar Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000 — ,,Stawy w Zabieficu PLH140039” jest
potozony w odlegtosci ok. 12,5 km. W odleglosci ok. 500 m w kierunku potudniowo — zachodnim od
terenu inwestycji znajduje si¢ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja
przepisy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Wojew.
Mazow. Nr 42, poz. 870 z p6zn. zm.). Realizacja przedsigwzigcia nie spowoduje zajecia terenow
cennych przyrodniczo, nie bedzie miata znaczacego wptywu na obszary Europejskiej Sieci Obszarow
Natura 2000, w tym na jego integralnos¢ oraz sp6jnos¢ Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000. Nie
nastapi ingerencja w siedliska naturalne i poinaturalne mogace stanowi¢ chronione siedliska
przyrodnicze. W obszarze inwestycji brak jest zadrzewien oraz korytarzy ekologicznych.
obszary. na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia: Nie nastapi oddziatywanie na obszary, na ktorych standardy
Jjakosci srodowiska zostaty przekroczone.
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne: Nie nastapi
oddziatywanie na obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
gestos¢ zaludnienia: Gestos$¢ zaludnienia w Gminie Nadarzyn wynosi aktualnie ok. 191 osob/km? (dane
wg GUS2019r.).
obszary przylegajace do jezior: Nie nastapi oddzialywanie na obszary przylegajace do jezior i inne
naturalne zbiorniki wéd stojacych.
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastapi oddziatywanie na uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowej.
wody i obowiazujace dla nich cele Srodowiskowe: Przedsigwzigcie bedzie realizowane w dorzeczu
Wisty w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych PLRW200017272834 Utrata od zrédet do
Zbikéwki ze Zbikowka.

Dla JCWP Utrata od zrédet do Zbikéwki ze Zbikowka stan okreslono jako zty a osiagnigcie
celow srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacje na
podstawie art. 4 ust.4 Ramowej Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktora uzasadnia sig
brakiem mozliwos$ci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, ktdore sa
wystarczajace, aby zredukowac ta presje w zakresie wystarczajacym dla osiagniecia dobrego stanu wod.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065, ktorej stan chemiczny okres$lono jako dobry a
osiagniecie celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Przewidziane rozwiazania techniczne
pozwola zabezpieczy¢ s$rodowisko wodne przed emisja substancji ropopochodnych do wdd
podziemnych. Wyzej wskazana JCWPd nie uzyskata odstgpstw dla osiagniecia celéw srodowiskowych.

Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wod regionu Srodkowej
Wisty (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora RZGW z Warszawie Dz. U. Wojew. Mazow. Poz. 3449 z
pozn. zm.) Przedsigwziecie nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celéow srodowiskowych
jednolitych czesci wod, zapewniajac nienaruszalno$¢ przepiséw dotyczacych ochrony wéd, okreslonych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Nie przewiduje si¢ bezposredniego
wplywu planowanego przedsiewziecia na stan ilo$ciowy i jakosciowy wdd powierzchniowych lub
podziemnych.

Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w pkt 1i 2
wynikajgce z :

a)

b)

©)
d)

zasiegu oddzialywania: Zasieg oddziatywania przedsiewziecia bedzie ograniczony do najblizszego
otoczenia miejsca realizacji i eksploatacji, oddziatywanie bedzie miato charakter lokalny, o niewielkiej
skali. Nie nastapi znaczacy negatywny wptyw na srodowisko.

transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy przyrodnicze:
Nie wystapi transgraniczne oddziatywartie-na Stodowisko i jego elementy przyrodnicze.

wielkosci i zlozonosci oddziatyWwania. 'z ‘uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury
technicznej: Nie wystapia oddzialyWwania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

prawdopodobieristwa oddzialywania: Oddziatywanie-w, trakcie realizacji bedzie lokalne, krotkotrwate
(w okresie budowy) i odwracalne.. W trakcie eksploatacji oddziatywanie na srodowisko bedzie miato




charakter lokalny, ograniczone do najblizszego terenu, normy emisyjne oddzialtywania na srodowisko
nie powinny by¢ przekroczone, standardy jako$ci srodowiska beda dotrzymane.

e) czasu trwania. czestotliwosci i odwracalnoéci oddzialywania: Oddzialywania powstale na etapie
realizacji przedsiewzigcia beda miaty charakter krotkotrwatly i odwracalny, ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddziatywanie bedzie miato zasigg lokalny, skorelowany swoja
czestotliwoscia z czasem i natgzeniem ruchu pojazdéw na terenie realizowanego obiektu. Emisje do
$rodowiska:

— emisja zanieczyszczen ze spalania gazu z urzadzen grzewczych
— ruchu pojazdoéw po terenie inwestycji,
— emisja hatasu z wentylacji mechanicznej, proceséw technologicznych oraz ruchu pojazdow,
— emisja $ciekdw bytowych, ktére beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
lub do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci,
—  wytwarzanie odpadow
nie powinny przekroczy¢ dopuszczalnych norm emisyjnych, standardy jakosci $rodowiska beda

dotrzymane.
f) Powiazan z innymi przedsiewzieciami, w_szczegdlnos$ci kumulowania sie oddzialywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostata wydana decyzja o $rodowiskowych

uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsigwziecia, oraz w
obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktérych oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie. w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem: Realizacja i eksploatacja
przedsiewzigcia nie spowoduje wystapienia kumulowania sie innych oddziatywan przedsiewzied
realizowanych i zrealizowanych, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsigwzigcia. Procedowana inwestycja po uwzglednieniu potencjalnego oddziatywania
skumulowanego z dzialalnosciami sasiadujacymi — istniejacymi oraz planowanymi o charakterze
ustugowym nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci srodowiska.

¢) mozliwosci ograniczenia oddziatywania: Oddziatlywania powstale na etapie realizacji przedsiewziecia
beda mialy charakter krotkotrwaly i odwracalny, ustapia po zakonczeniu prac montazowo -
budowlanych. Nie wystapia uciazliwosci, ktdére moga negatywnie oddzialywaé na jakos¢ srodowiska,
wymagajace istotnego ograniczenia.

Oddziatywanie planowanej inwestycji nie bedzie miato znaczacego wptywu na srodowisko na tym
obszarze. Realizacja przedsigwziecia i pdzniejsze funkcjonowanie obiektu bedzie zgodne z przeznaczeniem
terenu. Nie wystapi ponadnormatywne oddziatywanie na $rodowisko, nie zmieni si¢ znaczaco charakter terenu.

W niniejszej decyzji uwzgledniono w catosci warunki i wymagania oraz wskazany obowiazek dziatan,
wyszczegélnione w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 16.02.2021r., znak
WOO0S-1.4220.73.2021.AGO oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 18.02.2021 r., znak WA.ZZS$.5.435.1.741.2020.KP.

W toku postepowania administracyjnego nie zostaty zgtoszone zadne uwagi i wnioski.

Po przeprowadzeniu analizy przediozonych dokumentéw i wzigciu pod uwage powyzszych uwarunkowan,
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsza decyzje stuzy odwotanie, wniesione za posrednictwem Woéjta Gminy Nadarzyn do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu 1 brak jest
mozllwosm zaskarzema decyzji do WOJeWOdZ]\IG(’O Sqdu Admmlstracyjneoo Nie jest mozliwe skuteczne

Jedli niniejsza decyzja zostala wydana .Z. nams'zemem przeplsow postepowania a konieczny do
waasmema zakres sprawy ma |stotny wp’ryw na _]e_] fozstrzyg m¢01 na zoodny wniosek wszystklch stron
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ze stron zawarfa w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia spraw, a pozostale strony wyrazity na to zgode, w
terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy ,,00§” decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
dofacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego oraz do zgtoszenia.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stata sig¢ ostateczna.

Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora ztozyta wniosek o wydanie decyz;ji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydal decyzje o Ssrodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz, ze aktualne
sa warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 gj;.ﬁl_,hj\eieli bylo wydane. Zajgcie stanowiska nastepuje w drodze
postanowienia, na podstawie informaeji md-!temat-stanu $rodowiska i mozliwodci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych ﬁWaruhkoWa;ﬁgch. Na postanowienie to przystuguje zazalenie.

/ 4 . e N

A

Zatacznik do decyzji:
Charakterystyka planowanego przedsigwziecia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy ,,00$”)

Otrzymuja:

1. Pani Katarzyna Giersz — pelnomocnik firmy ,,Marek Rytych Architekt”,

ul. Czestochowska 38 42-350 Kozieglowy
2. Strony postgpowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 Kpa
3. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpniania informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, strony postepowania sa
powiadamiane w trybie art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego — obwieszczeniem na tablicy ogloszen Urzgdu
Gminy Nadarzyn, Urzedu Gminy Raszyn oraz przez udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
http//www. bip.nadarzyn.pl

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. H. Sienkiewicza 3 00—-015 Warszawa

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie
ul. Armii Krajowej 2/4 05 — 800 Pruszkéw

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ekonomiczna 6 99 — 400 Lowicz

Na podstawie art. 1 ust. | pkt 1a oraz art. 4, (zatqgeznik — czesé I, punkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1546, 1565)) wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia jest objete oplatg skarbowg w wysokosci 205 zi.

Przygotowat: Krzysztof Pietrzykowski  tel.22 729 81 72 wew. 141 srodowisko@nadarzin, pl




