Uchwata Nr XXXIV.445.2021
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 17 marca 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla czesci wsi Stara Wies w Gminie Nadarzyn — Obszary Nr |-V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 r. 0 samaydzie gminnym

(t.J. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378) oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymitj. U. z 2020 r. poz. 29p&n. zm.),

w zwigzku z Uchwad Nr XI11.155.2019 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28rgiea 2019 r.

w sprawie przysipienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania gactcz
wsi Stara Wieé w Gminie Nadarzyn — Obszary Nr I-V oraz stwierdezage niniejszy plan nie
narusza ustateStudium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nadarzyn, przygtego Uchwat Nr XLII/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca
2014 r., zmienionego UchwalNr XXI1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sea
2016 r., uchwala gj co nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1.1. Uchwala s} miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaafxi wsi Stara

Wies w Gminie Nadarzyn — Obszary Nr |-V zwany dalejnaan.
2. Plan obejmuje gt obszardw, ktérych granice wyznaczaj

1) obszar Nr | — granice dziatek nr ew. 95, 96, 254;

2) obszar Nr Il — granice dziatek nr ew. 102/1, 102/@2/5, 103/1, od 571/6 do 571/21
iod 571/23 do 571/28 orazgzi dziatki nr ew. 571/5;

3) obszar Nr Il — granice dziatek nr ew. 82/44, 82/8%/46, 82/47;

4) obszar Nr IV — granice dziatki nr ew. 199/33;

5) obszar Nr V — granice dziatki nr ew. 241/6.
3. Integralnymi czsciami niniejszej uchwatyas

1) rysunkiplanu w skali 1:1 000, stanewee:
a) zabcznik nr 1 — dla obszaru Nr I,
b) zahcznik nr 2 — dla obszaru Nr I,
c) zabcznik nr 3 — dla obszaru Nr I,
d) zabcznik nr 4 — dla obszaru Nr 1V,
e) zabcznik nr 5 — dla obszaru Nr V;

2) rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inywgs z zakresu
infrastruktury technicznej natgcych do zada wiasnych gminy, stanowde zaacznik
nr 6,

3) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio planu, stanowce
zahcznik nr 7,

4) dane przestrzenne obejrcg: lokalizac} przestrzenmobszaru olgtego aktem w postaci
wektorowej w obowgzujacym pastwowym systemie odniegig@rzestrzennych, atrybuty
zawieragce informacje o akcie orazg# graficzry aktu w postaci cyfrowej reprezentacji

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zogtagtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, 471, 782,
1378, Dz. U. z 2021 r. poz. 11).
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2)
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9)

znadan georeferengg w obowhzujgcym pastwowym systemie odniesie
przestrzennych, stanoyeie zadcznik nr 8.

§ 2.1.W planie ustala si

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgrangzajtereny o ranym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaiftowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wsha zagospodarowania terenu, maksymaln
i minimalng intensywndé¢ zabudowy, jako wskaik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu dowgerzchni dziatki budowlanej,
maksymalg wysokaé zabudowy, minimalp liczbe miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zampsich w karg parkingowy i
sposo6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaohiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktihie podlegajcych ochronie, na
podstawie odsbnych przepisow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduutihomdéci objetych planem;
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraan@genia w ich gytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemovmibkoikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terenéw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustaacogitat z tytutu wzrostu wartei

nieruchoméci w wyniku uchwalenia planu;

13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu ppahego o znaczeniu lokalnym;
14) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;
15) minimalm powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

1)
2)
3)

1)

2)

2. W planie nie ustala si

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobtukylwspéiczesnej;

wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goroiczy take obszarow szczegdlnego
zagraenia powodz oraz obszarOw osuwania ¢simas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okrélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania
przestrzennego wojewodztwa.

8 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

linii rozgraniczajacej — naley przez to rozumie oznaczon na rysunku planu ligi

ciagla, dziehca obszar ohjty planem na tereny o #dym przeznaczeniu lub xdych

zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczogn na rysunku

planu i okrélong ustaleniami tekstu planu lgynwyznaczajca najmniejsz dopuszczalp

odlegias¢ zewretrznej sciany budynku od linii rozgraniczajej terenu; linia ta nie
dotyczy:

a) balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszad wejciami do budynkow
wysunitych poza obrys nie weej niz 2 m, schodéw prowadeych do budynkow,
pochylni i podjazdéw dla niepetnosprawnych, o ile mvykraczaj poza grani¢
obszaru olgtego planem,
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b) obiektéw do czasowego gromadzenia odpaddéw i obiekkdzoru posesji,

c) sieci, obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej;

przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumie funkcje zagospodarowania
lub zabudowy dopuszczone do realizacpczhie z funkcjami przeznaczenia
podstawowego, ktére uzupetigirzeznaczenie podstawowe;

przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu lub zidwie jest jedyny lub przewvajacy
na dziatce budowlanej;

terenie — naley przez to rozumie wydzielony na rysunku planu lmirozgraniczajca
fragment obszaru planu, dla ktérego ustalono peezmie oraz zasady zabudowy
I zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowoeMgm, symbol literowy okrda
przeznaczenie terenu, a cyfra kolejny numer terenu;

udziale powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie wyrazony
procentowo udziat terenu biologicznie czynnego wuroieniu przepiséw odbnych
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

ustugach— nalery przez to rozumie dziatalng¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludsm,
nie zwhzarmy z wytwarzaniem débr materialnych metodami przeowsghi, prowadzoa

w obiektach wolnostggych lub lokalach iytkowych usytuowanych w budynkach o
innej funkcji;

wiacie — nalery przez to rozumie obiekt budowlany, niefglacy budynkiem, skiadagy
sie z konstrukcji wspartej na stupach, dachu i przddgradowlanych; co najmniej jedna
strona (bok) wiaty nie mi® by wydzielona z przestrzeni przegrodami budowlanymi,
przy czym drzwi lub wrota wiaty uznajessa przegro¢l budowlan.

§ 4. Dla poszczegolnych terendéw obawuija tacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1,

Rozdziale 2 iRozdziale 4 uchwaly oraz odpowiednistalenia szczeg6towe zawarte
w Rozdziale 3 uchwaly.

8 5.1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planol@wgzujagcymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru ofdggo planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 nrmnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy ochrony archeologicznej;

5) strefa ogranicae zabudowy wynikajcych z przepisow ogbnych z zakresu prawa
budowlanego;

6) strefa zieleni;

7) wymiarowanie odlegkci podane w metrach;

8) przeznaczenie teren6w — oznaczenie cyfrowo-liter@eatyfikujgce tereny wyznaczone

liniami rozgraniczajcymi.
2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, oznaczenafi@ne na rysunku planugs

oznaczeniami informacyjnymi lub wskagujgranice obszar6w ustanowione ¢arymi
aktami prawnymi .
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Rozdziat 2
Ustalenia og6Ine dla catego obszaru

8 6.Ustala st nastpujace przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gstej, oznaczone na rysunku planu
symbolemMNU;;

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ozoae na rysunku planu symbolem
MN;

tereny zieleni urmdzonej, oznaczone na rysunku planu symbalém

tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbdlem

tereny wod powierzchniowycirédlagdowych — rowy melioracyjne, oznaczone na rysunku
planu symbolenws;

tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczmmeysunku planu symboledDD;;
tereny drég wewgtrznych, oznaczone na rysunku planu symbctepny .

8 7. Zasady ochrony, ksztatltowania tadu przestrzerago i krajobrazu:

ustala sj zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nyaunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleggpa

a) 10 m od linii rozgraniczagej drogi publicznej klasy zbiorczej, patmej poza granic
obszaru olego planem, oznaczonej symbolem informacyjnyfkUZ -
ul. Grodziska]

b) 6 m od linii rozgraniczagej teren drogi publicznej klasy dojazdowej, ozieng na
rysunku planu symbolem KDD,

c) 6 m od linii rozgraniczarej drogi publicznej klasy dojazdowej, paémej poza
graniq obszaru olfego planem, oznaczonej na rysunku planu symbolem
informacyjnym[KUD — ul. Jemiotowa]

d) 5 m lub 6 m od linii rozgraniczagej tereny drogi wewtrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW — ul. Nastrojowa,

e) 6 m od linii rozgraniczacej dojazdu, @gigu pieszo-jezdnego, pa@onego poza granc
obszaru olgtego planem, oznaczonego na rysunku planu symbai@rmacyjnym
[KD — ul. Mitosna],

f) 10 m od linii rozgraniczagej teren wod powierzchniowycrédladowych — rowu
melioracyjnego, oznaczonego na rysunku planu syemb@. WS na obszarze Nr IV,

dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wymienjoh w pkt 1 ustala siodlegicc¢

zgodny z rysunkiem planu;

ustala s maksymalg wysoka¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczego6towymi dla

poszczegdlnych terendw;

ustala sg minimalrg powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie

z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdinychtiane

przepisu pkt 4 nie stosujezswv przypadku:

a) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorejdzie zlokalizowana wykznie si€, obiekt
oraz uradzenie infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia drogi wewgtrznej, o ktérej mowa w par. 11 pkt 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych orakpyaia dachow ustalasi

a) utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pgkdachowych dla wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej z zastosowaniem aehach spadzistych pokry
w tonacji czerwieni, kyzu, szaréci lub grafitu, a dla terenu oznaczonego symbolem
2.MN w tonacji szargci lub grafitu,

b) ustalenie, o ktébrym mowa w lit. a nie dotyczy dasha nawierzchrj ziemry
urzadzory w sposob zapewnigy naturalg wegetagj,
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c) kolorystyke elewacji zewntrznych w odcieniach bieli, sza@, zieleni lub beu
0 niskim nasyceniu barw, a dla terenu oznaczonggtbalem 2.MN w odcieniach
bieli lub szaréci albo naturala kolorystylke wynikajgca ze stosowania na elewac;i
materiatow takich jak: drewno, cegta, kamiszkio, blacha.

8 8. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:
fragmenty obszaréw Nr | i IV znajdupic w granicach strefy ,zwyklej” Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktérego granice azako o0znaczeniem
informacyjnym na rysunku planu;
w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 obawjp nakazy, zakazy i dopuszczenia
okreslone w przepisach og¢lbnych dotyczcych Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;
dla obszaréw polmnych poza granicami obszaru, o ktérym mowa w pkalazuje si
lokalizacji przedsiwzie¢ mogcych zawsze znagezo oddziatywd na srodowisko,
W rozumieniu przepisow ogbonych;
ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalimi, rozumiana jako emisja substancji lub energii
o wartagciach przekraczagych wart@ci dopuszczalne okéne w przepisach og¢lonych
z zakresu ochron§rodowiska, musi zamykasie w granicach dziatki budowlanej;
zakazuje s lokalizacji zaktadow o zwkszonym Ilub daym ryzyku wysgpienia
powaznej awarii przemystowe;;
na obszarach Nr | i IV znajdupic tereny wodsrodlagdowych powierzchniowych — rowy
melioracyjne, oznaczone na rysunku planu symbole®, \Wa ktérych obovizujg
ustalenia szczeg6towe dla terendw;
na obszarze Nr Il znajdujegsiow, dla ktérego dopuszcza si
a) przebudow, zmiarg przebiegu lub likwidagj zgodnie z przepisami ognymi
z zakresu prawa wodnego,
b) przebudow polegajca na wykonaniu przepustu lub innego przekroju zagtkgo
zgodnie z przepisami oghnymi z zakresu prawa wodnego,
c) realizacg przepc i przejazdow;
na obszarach Nr |-V znajdujsi obszary zdrenowane, wskazane nagczatikach
graficznych oznaczeniem informacyjnym, w granicadtdérych dopuszcza i
przebudow, zmiarg przebiegu lub likwidagj drenowania zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;
ustala si klasyfikacg terendw pod wzgem dopuszczalnego poziomu halasu
w srodowisku:
a) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MaKd jeren6éw mieszkaniowo-
ustugowych,
b) terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolem Mk jeerenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

10)na obszarze Nr IV wyznaczea sia rysunku planu strgkieleni, w granicach ktorej ustala

Si¢:

a) zagospodarowanie zielgrz uwzgédnieniem ustalezawartych w lit. b i c,

b) dopuszczenie lokalizacji i realizacji sieci, obi@kt i urzdzen infrastruktury
technicznej,

c) zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabibw, w tym krajobrazow

kulturowych:



1) na obszarze Nr V znajdugic stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 60-64/21, SDP
64/24, AZP 60-64/25 i AZP 60-64/27;

2) ustala s} ochror zabytkdéw archeologicznych, o ktérych mowa w pkivlformie strefy
ochrony archeologicznej w granicach zgodnych z czgiaiem na rysunku planu;

3) w granicach strefy ochrony archeologicznej ol@awp przepisy odtbne z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami, a takdotycace posgpowania z zabytkami w procesie
budowlanym.

8§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podi nieruchomasci objetych
planem miejscowym:

1) nie wskazuje si terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalgpodziatu
nieruchoméci na zasadach okdenych w art. 22 ustawy o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

2) w zakresie parametrow dziatek uzyskanych w wynigalenia i podziatu nieruchoréoi
zgodnie z przepisami ognymi z zakresu gospodarki nieruchaitiami ustala st
a) minimalne powierzchnie dziatek jak dla nowo wydaigtch dziatek budowlanych,

ktére zostaly okrdone w Rozdziale 3 w ustaleniach szczegolowych dla
poszczegdlnych terendw,
b) szerokd¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych na rysupslamu symbolem MNU
i MN nie mniejsa niz:
— 18 m - dla budynku wolno stgjego,
— 12 m - dla budynku w zabudowie dliaczej,
- 9 m - dla budynku w zabudowie szeregowej,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowedel70.

8 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systedéw komunikaciji:

1) zewretrze powszania komunikacyjne obszaru efggo ustaleniami planu zapewniaj
a) droga publiczna klasy zbiorczej paéna poza granic obszaru olfego planem,

oznaczona symbolem informacyjnyKUZ — ul. Grodziska]

b) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na nkguplanu symbolem KDD
lub drogi publiczne klasy dojazdowej padme poza granicobszaru olgtego planem,
oznaczone symbolem informacyjnyKUD] ;

2) drogi wymienione w pkt 1 lit. a i b, drogi wewmzne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW — ul. Nastrojowa oraz dojazdydgiipieszo-jezdne poime poza granic
obszaru olgtego planem, oznaczone symbolem informacyjnjg® — ul. Mitosna]
zapewniaj obstug w zakresie komunikacji dla przylegtych terendw;

3) dopuszcza girealizacg w granicach obszaru @ibggo planem drég wewtrznych, nie
wyznaczonych na rysunku planu, zapewgoggh uzupetniajca obstug w zakresie
komunikacji dla nowo wydzielonych dziatek budowlahyo szerokgci nie mniejszej ri
8,0 m;

4) na skrzyowaniach drog wewtrznych, o ktérych mowa w pkt 3, z drogami
wewretrznymi lub drogami publicznymi ustala ¢sirealizacg naraznych $cie¢ o
wymiarach nie mniejszychib x 5 m;

5) w przypadku wydzielenia nieprzelotowej drogi wesvanej, o ktorej mowa w pkt 3,
o diugasci wickszej nk 60 m na kacu drogi naley wydzielé plac do zawracania
samochoddw o wymiarach nie mniejszych 12,5 m x 12,5 m;

6) stanowiska postojowe nale realizowd na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikegj z nasfpujacych wskanikow;

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nieanniz 2 stanowiska postojowe
na 1 lokal mieszkalny i na kdy lokal ustugowy,

b) dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkgtugowym nie mniej i
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2 stanowiska postojowe naxy lokal mieszkalny,

c) dla ustug handlu — nie mniejzni3 stanowiska postojowe na 10F mowierzchni
sprzeday,

d) dla ustug biurowo-administracyjnych — nie mniej 85 stanowiska postojowego na
100 nt powierzchni aytkowe;j,

e) dla ustug zdrowia — nie mniejni2 stanowiska postojowe na 10F wowierzchni
uzytkowej, w tym nie mniej i 2 stanowiska postojowe na 1 gabinet,

f) dla ustug éwiaty — nie mniej ni 5 stanowisk postojowych na 10 zatrudnionych,

g) dla ustug gastronomicznych — nie mniej 85 stanowisk postojowe na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

h) dla ustug sportu i rekreacji — nie mniejznR stanowiska postojowe na 10
uzytkownikéw jednoczénie,

i) dla ustug nie wymienionych w pkt c-h nie mnief B8i stanowiska postojowe nazie
100 nt powierzchni aytkowe;j;

nakazuje s uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terenéw stanowisk postajh

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzomydtarte parkingowa w ilosci

zgodnej z obowzujacymi w tym zakresie przepisami @nymi z zakresu drog

publicznych.

8 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infratruktury technicznej:

sieci infrastruktury technicznej nalelokalizowat:

a) w liniach rozgraniczagych drég, zgodnie z przepisami elinymi,

b) w przypadku braku midiwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznejgaz
tereny drog dopuszczaesmozliwos¢é prowadzenia sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele;

dopuszcza si budowe, modernizagj, przebudow oraz rozbudow sieci, obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarzectlop planem z wyjtkiem

terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbbléh)

w zakresiezaopatrzenia w wo@ ustala sj:

a) zaopatrzenie w wadz istniegcej gminnej sieci wodoggowej lub projektowanej sieci
wodochgowej osrednicy przewoddw nie mniejszepny 32 mm,

b) zapewnienie zaopatrzenia w woda cele przeciwp@rowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresieodprowadzaniasciekow komunalnychustala si:

a) obowpzek odprowadzanidciekdw komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej
jezeli istniep techniczne madiwosci przylczenia do sieci,

b) docelowo obowgzek obgcia catego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej
o srednicy przewodow nie mniejszepd 32 mm,

c) dopuszcza g} do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, tymcxes gromadzenie
sciekbw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych eeemie dzialki budowlanej
z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zaiwig szeregowej
dopuszczonych na obszarze Nr I,

d) dopuszcza siodprowadzaniéciekdéw do przydomowych lub grupowych oczyszczalni
sciekow,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonyckciekbw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

w zakresiggospodarowania wodami opadowymi i roztopowymustala sj:

a) obowbzek odprowadzania wod opadowych iroztopowych naasmy teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych, zbiornikéw retgnych lub do systemu



6)

7

8)

9)

kanalizacji deszczowej po jej wybudowanidrednicy przewodow nie mniejszejzni
2 32 mm,

b) mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retenggh, wod
opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczymtzéciwpaarowych;

w zakresiezasilania w energe elektryczng ustala si:

a) zasilanie z istnigrej i projektowanej siecgredniego i niskiego naggia,

b) dopuszczenie lokalizacji wdzen kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych
zrédet energii na potrzeby wytwarzania energii elgiine;j,

c) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

w zakresiezaopatrzenia w gaaistala si:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, baterii butli lutpzbikdéw statych gazu ptynnego,

b) dopuszcza si wykorzystanie gazu w ugdzeniach wytwarzagych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych,

c) nowo realizowane gazagji o srednicy przewodow nie mniejszeprg 32 mm;

w zakresiezaopatrzenia w cieptoustala sj:

a) zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnygtodet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujcych s¢ niskimi wska&nikami emisyjnymi spalanych w wdzeniach
spetniagcych odpowiedniesrodowiskowe normy jak&iowe emisji oraz energii
elektrycznej lub projektowanej sieci cieptowniczejsrednicy przewoddéw nie
mniejszej nt @ 32 mm,

b) dopuszczenie korzystania ze wspdéinegimia ciepta dla grupy obiektéw,

c) dopuszczenie lokalizacji wdzea kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych
zrédet energii na potrzeby wytwarzania energii aiepl

w zakresigacznoéci publicznej ustala si mozliwo$é realizacji sieci, obiektow i ugrzen

tacznaici publicznej na calym obszarze etym planem, z uwzgtinieniem przepiséw

odrebnych dotycgcych w szczegolni ochronysrodowiska;

10)w zakresie gospodarki odpadami ustala si gromadzenie i selekgjodpadéw na

nieruchoméci w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodni
systemem gospodarowania odpadami gty w gospodarce komunalnej gminy.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowani&rzadzania i uzytkowania

terendw — ustala s mozliwo$¢ uzytkowania terendw w sposéb dotychczasowy do czasu i
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

8§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéwaa ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

na obszarze Nr V ustalagsstret ograniczé zabudowy wynikajcych z przepisow
odrebnych z zakresu prawa budowlanego w odlggt@2 m od terenu lasu, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1.ZL oraz od granicy {lar) lasu potaonego poza graric
obszaru oltego planem;

w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1 obgaijz szczegbdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w igtkawaniu wynikagce z przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego, tj. odi&gloudynkéw od granicy (konturu)
lasu;

na obszarach Nr I, Il i IV wskazujegsbznaczeniem informacyjnym granice obszaru
trudnych warunkéw gruntowych (wysoki poziom wod awych).

8 15. Granice terenOw rozmieszczenia inwestycji cel publicznego o0 znaczeniu

lokalnym — plan wyznacza tereny drég publicznych klasy dojazjpoznaczone na rysunku



planu symbolem 1.KDD, jako tereny rozmieszczenwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

8 16. Ustalenia dotycace wysokdci stawki procentowej, stizacej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartéci nieruchomasci zwigzanego z uchwaleniem
planu — ustala si stawk w wysokaci 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terendw

§ 17.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usigowej oznaczonych
na rysunku planu symboleinMNU, 2.MNU, 3.MNU, 4. MNU i 5.MNU ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa, w tym budynki zamieszkania pego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urdzona towarzysica zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugjpw

b) sieci i urzdzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi wewrtrzne;

3) szczegllne warunki zagospodarowania terendw oranmgenia w ich kytkowaniu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stej lub w zabudowie lniaczej,

b) dopuszczalna lokalizacja na jednej dzialce budogylanednego budynku
mieszkalnego,

c) budynki ustugowe wolno stgge lub wyodgbniony lokal ustugowy w budynku
mieszkalnym,

d) dopuszczalna powierzchnia sprzegadla wyodebnionego lokalu ustug handlu
w budynku mieszkalnym nie wksza ni 100 n,

e) dopuszczalna powierzchnia sprzeglala wolnostgjcych ustug handlu nie wksza
niz 500 n%,

f) dopuszczalne wolno stme garae i budynki gospodarcze @cknej powierzchni
zabudowy nie wikszej ni 100 nf,

g) dopuszczalne wiaty adznej powierzchni zabudowy nie gkiszej ni 60 nf,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol&mW. ustalono stref zieleni,
o ktérej mowa w par. 8 pkt 10,

i) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemNB8. ustalono stref
ograniczé zabudowy wynikajcych z przepisow ogbnych 2z zakresu prawa
budowlanego, o ktérej mowa w par. 14 pkt 1i 2,

J) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol&fh8. ustalono stref ochrony
archeologicznej, o ktérej mowa w par. 9;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wshkiki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustademizawartymi w par. 7 pkt 1 i 2,

b) maksymalna wysokd zabudowy przeznaczenia podstawowego ngkszia nk 12 m,

c) maksymalna wysoké budynkéw gospodarczych, gaya wiat nie weksza nk 6 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej edniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej potzonej:

- w calgci lub w czsci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu 70%,
— poza granicami Warszawskiego Obszaru ChronioneggHhirazu 50%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu dowigrzchni dziakki

budowlanej potaonej:



5)

- w calgci lub w czsci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu 25%,
— poza granicami Warszawskiego Obszaru ChronioneggHhirazu 40%,

f) minimalna intensywn& zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki bwtbne]
0,01,

g) maksymalna intensywdé zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej 0,8,

h) dachy o lcie nachylenia pofaci dachowych do 45°,

i) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie daglzgodnie z par. 7 pkt 6;

powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mnigjsz:

a) 1000 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegsaludowie wolno
stopcej,

b) 1500 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegeabudowie wolno
stopcej pot@onego w caféci lub w czsci w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

c) 500 nt dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegabudowie bfiniaczej,

d) 750 nt dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegmbudowie bfiniaczej
potozonego w catéci lub w czsci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

e) 3 000 n? dla zabudowy ustugowe;j,

f) 3000 M dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugprealizowanej na
jednej dzialce budowlane;.

§ 18.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejpznaczonego na rysunku

planu symboleni.MN ustala sj:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkani@marnedzinna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urz;adzona towarzysca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) sieci i urzdzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi wewnrtrzne;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw onam@genia w ich zytkowaniu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno st@, w zabudowie blniaczej lub
szeregowe),

b) dopuszczalna lokalizacja jednego budynku mieszk@inena jednej dzialce
budowlanej,

c) dopuszczalna lokalizacja nie ¢gej niz 10 budynkéw w jednym ggu zabudowy
szeregowe),

d) dopuszczalne wolno stme garae i budynki gospodarcze acknej powierzchni
zabudowy nie wikszej ni 100 nf,

e) dopuszczalne wiaty adznej powierzchni zabudowy nie gkiszej ni 60 nf;

zasady ksztaltowania zabudowy i wshkii zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustademizawartymi w par. 7 pkt 1,

b) maksymalna wysokdé zabudowy przeznaczenia podstawowego nigkszia nk 12 m,

c) maksymalna wysokdé budynkéw gospodarczych, gaya wiat nie weksza ni 6 m,

J) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej @dniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej potzonej:

- w calgci lub w czsci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu 70%,
— poza granicami Warszawskiego Obszaru ChronioneggHhirazu 50%,



5)

K)

d)
e)

f)
9)

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu dowigrzchni dziafki

budowlanej potaonej:

- w calgci lub w czsci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu 25%,

— poza granicami Warszawskiego Obszaru ChronioneggHhirazu 40%,

minimalna intensywn& zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki bwtbne]

0,01,

maksymalna intensywdé zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziai

budowlanej 1,2,

dachy o kcie nachylenia potaci dachowych do 45°,

kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dastzgodnie z par. 7 pkt 6;

powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsg:

a)

b)

1 000 n? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegpabudowie wolno
stopcej,

1500 M dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegeatudowie wolno
stopcej pot@onego w caféci lub w czsci w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

500 nt dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegabudowie bfiniaczej,

750 nt dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegmbudowie bfiniaczej
potozonego w caléci lub w cz$ci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

250 nt dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegabudowie szeregowej,
300 nt dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegmudowie szeregowej
potozonego w catéci lub w czsci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

8 19.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepznaczonego na rysunku planu
symbolem2.MN ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkanialmanedzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

4)

a)
b)

Zielen urzzdzona towarzysica zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw onam@genia w ich kytkowaniu:

a)
b)

c)

d)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolno ste),

dopuszczalna lokalizacja jednego budynku miesz@nena jednej dzialce
budowlanej,

dopuszczalne wolno stmje garae i budynki gospodarcze acknej powierzchni
zabudowy nie wikszej n 60 nf,

dopuszczalne wiaty adznej powierzchni zabudowy nie gkiszej ni 60 nf;

zasady ksztaltowania zabudowy i waskiki zagospodarowania terenu:

a)
b)
C)
d)

e)

)

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaemizawartymi w par. 7 pkt 1,
maksymalna wysokgé zabudowy przeznaczenia podstawowego ngksvia nk 12 m,
maksymalna wysok@é budynkdéw gospodarczych, gaya wiat nie weksza nk 6 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej @dniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 50%,

maksymalna wielk& powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzctiniatki
budowlanej 40%,

minimalna intensywn& zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki bwtbne]
0,01,



g) maksymalna intensywdé zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej 0,6,
h) dachy o lcie nachylenia pofaci dachowych do 45°,
i) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie daglzgodnie z par. 7 pkt 6;
5) powierzchné nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszz — 1 000 r dla
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wdmaie wolno stajce;.

§ 20.Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolezU
ustala s
1) przeznaczenie podstawowe — zielgzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci adzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wakiki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z wytkiem budowy sieci i urdzen infrastruktury technicznej,
b) zagospodarowanie terenu zielenkomponowaa z wykorzystaniem rdinnosci
rodzimej.

§ 21.Dlaterenu lasuoznaczonego na rysunku planu symbole#i ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe — las;

2) szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oraan@mgenia w ich kytkowaniu —
potozenie w strefie ochrony archeologicznej, o ktérejyaav par. 9;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wakiki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, w tym budowy sieci, obiektow igdza infrastruktury technicznej,
b) dopuszczalne turystyczne wykorzystanie lasu w raéeaim przepiséw odbnych.

§ 22. Dla terenbw wod powierzchniowychsrodlgdowych — rowéw melioracyjnych
oznaczonych na rysunku planu symboleMWSi 2.WS ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchnignddladowe — rowy melioracyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci adzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wakiki zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna budowa, odbudowa, rozbudowa i przemadarzdzen wodnych
i budowli hydrotechnicznych,
b) dopuszczalna realizacja pr&ej przejazdéw przez teren,
c) dopuszczalna przebudowa polegaj na wykonaniu przepustu lub innego przekroju
zamknétego zgodnie z przepisami gdnymi z zakresu prawa wodnego.

8 23. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowejoznaczonego na rysunku planu
symbolem1.KDD ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klagzdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci adzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady i wskaniki zagospodarowania terenu:

Lp. ?ggggl Nazwa drogi | Szeroké¢ pasa drogowego w granicach plany Informacje
1. 1.KDD bez nazw 10 m zgodnie zrysunkien plant projektowan. droca

kategorii gminnej

§ 24. Dla teren6éw drog wewretrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem
1.KDW, 2.KDW, 3.KDW i 4.KDW ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wetnzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci adzenia infrastruktury technicznej;



3) zasady i wskaniki zagospodarowania terenu:

Symbol . . : .

Lp. terenu Nazwa drogi Szerokéé pasa drogowego w granicach planu Informacje

1. 1.KDW ul. Nastrojow: 10m zposzerzeniami miejscu nargnego| istniegce droca

scigcia linii rozgraniczajcej na skrzyowaniach| wewrgtrzna
zgodnie z rysunkiem planu

2. 2.KDW ul. Nastrojow: zmienna od 8 m do 12m zgodniez rysunkiem| istniegce droga

planu wewrgtrzna

3. 3.KDW ul. Nastrojow: zmienna od 8 m do 12 m poszerzeniarr| istniegce droga

w miejscu nargnego $cigcia linii | wewrgtrzna
rozgraniczajcej na skrzyowaniu zgodnig

z rysunkiem planu

4, 4. KDW ul. Nastrojow: zmienna od 8 m do 12 m poszerzeniarr| istniegce droga

w miejscu nargnego $cigcia linii | wewrgtrzna
rozgraniczajcej na skrzyowaniu zgodnig

z rysunkiem planu

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe
8 25.Na obszarze objym planem trag moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg8tara Wi¢ w gminie Nadarzyn
uchwalonego UchwaliNr XII1/336/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10ckp2003 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegci avsi Stara Wie w gminie
Nadarzyn uchwalonego UchwgalNr XXVII/574/2004 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
30 sierpnia 2004 r.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegaei avsi Stara Wige w Gminie
Nadarzyn uchwalonego UchwgaNr XXXIV/354/2013 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
19 czerwca 2013 r.

§ 26.Wykonanie uchwaty powierzagsioéjtowi Gminy Nadarzyn.
§ 27.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Etilawym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

§ 28.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



