Zatacznik nr 9

do uchwaty Nr .........
Rady Gminy Nadarzyn
zdnia .................. r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z
pézn. zm.) Rada Gminy Nadarzyn rozstrzyga w sprawie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych przez Wojta uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu:
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Q uwage uwaga
1. Osoba fizyczna | Wnosi 0 zmiang | dziatka nrew. Teren nieuwzgledniona Dziatka nr ew. 611/2 w stanie istniejacym jest zabudowana
przeznaczenia 611/2, zabudowy budynkiem ustugowym zgodnie z obowigzujacym planem
terenu dz. nr obr. Wolica ustugowej, miejscowym z 2008 r. Plan ten dopuszcza lokalizacje zabudowy
611/2 na o0znaczony na ustugowej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 3 000 m?
zabudowe rysunku planu (par. 16 pkt 1 pkt 3 lit b planu miejscowym z 2008 r.).
mieszkaniowa, symbolem 1.U Whytozony projekt planu umozliwia rozwéj funkcji ustugowej przy
jednorodzinng zachowaniu zasad ochrony $rodowiska ustalonych w par. 8 pkt 1,
z ustugami 2,307,
nieucigzliwymi. ,1) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoci, rozumiana jako emisja
Iﬁ substancji lub energii o warto$ciach przekraczajacych warto$ci
= dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu
» ochrony $rodowiska, musi zamykac sie w granicach dziatki
S budowlanej;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowey (...)

7) ustala sie klasyfikacje terenow pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku:

a) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU i U
jako terendw mieszkaniowo-ustugowych;”.

Dodatkowo w celu zminimalizowania oddzialywania na sasiednig
zabudowe i krajobraz wprowadzono w projekcie planu (w par. 19
pkt 3 lit. d) nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej.

W obowigzujacym planie z 2008 r. jak i w projekcie planu linia
nieprzekraczalna zabudowy od ul. Zielonej wynosi 10 m, a od ul.
Pingwinéw 6 m.




oznaczony na
rysunku planu
symbolem
6.MNU.
Ustalono strefe
ograniczen
zabudowy
wynikajacych

Z przepiséw
odrebnych z
zakresu prawa
budowlanego w
odlegtosci 12 m
od granicy
(konturu) lasu
potozonego
poza granicq
obszaru
objetego
planem.

Osoba fizyczna | Wnoszg o dziatka nr ew. Teren nieuwzgledniona Jak uwaga nr 1
zmiang 611/2, zabudowy
przeznaczenia obr. Wolica ustugowej,
N terenu dz. nr oznaczony na
= 611/2 na rysunku planu
bS] zabudowe symbolem 1.U
S mieszkaniowg,
jednorodzinng,
Z ustugami
nieucigzliwymi.
Osoba fizyczna | Wnoszg o dziatka nr ew. Teren nieuwzgledniona Jak uwaga nr 1
zmiane 611/2, zabudowy
przeznaczenia obr. Wolica ustugowej,
PN terenu dz. nr oznaczony na
= 611/2 na rysunku planu
S zabudowe symbolem 1.U
S mieszkaniowa,
jednorodzinng,
Z ustugami
nieucigzliwymi.
« | Osobafizyczna | Wnosiozmiang | dziatka nrew. Teren nieuwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na niezgodnos¢ z przepisami
= strefy od rowu 1055, zabudowy odrebnymi.
5 i lasu na obr. Wolica mieszkaniowej Teren 6.MNU potozony jest w sasiedztwie lasu, znajdujacego sie
bS3 dziatce jednorodzinnej i poza granicg opracowania (gm. Raszyn). Zgodnie z art. 15 ust. 2
nr 1055. ustugowej, pkt 9 ustawy o p.z.p. ,W planie miejscowym okre$la sie

obowigzkowo: (...) 9) szczegélne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;”. Jedng z zasad sporzadzanego planu miejscowego
jest jego sporzadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi (art. 15
ust. 1). Przepisem odrebnym jest m.in. § 271 ust. 8
rozporzadzenia ws. warunkéw technicznych. Zgodnie z tym
paragrafem podstawowa odlegfo$¢ zabudowy od lasu wynosi 12
m. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu wyznaczono strefe
ograniczen zabudowy wynikajacych nie z ustalen projektu planu,
ale z przepiséw wiw rozporzadzenia i ustawy Prawo budowalne.
0d 1 stycznia 2018 r. obowigzuje pewne odstepstwo od tych
wymagan (§ 271 ust. 8a).

W wyniku rozpatrzenia uwagi uzupetniono w projekcie planu par.
13 pkt 2 0 ,w tym mozliwo$¢ uzyskania odstepstwa od przepisow
techniczno-budowlanych’.




Osoba fizyczna | Wnosi 0 zmiang | dziatka nrew. Teren nieuwzgledniona Jak uwaga nr 1
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e 611/2 na oznaczony na

5 zabudowe rysunku planu
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Osoba fizyczna | Wnoszg o dziatka nr ew. Teren nieuwzgledniona Jak uwaga nr 1

zmiane 611/2, zabudowy
przeznaczenia obr. Wolica ustugowej,
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= 611/2 na rysunku planu
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« | Osobafizyczna | Wnosi: dziatki nr ew. Teren nieuwzgledniona Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy o p.z.p w planie ustala sie

= 1. dodanie 612/3, 612/4, zabudowy L,minimalng powierzchnige nowo wydzielonych dziatek

5 zapisu: 612/5, 612/14, mieszkaniowej budowlanych”. Wskaznik minimalnej powierzchni dziatki

S ,Dopuszcza sig | 612/15i 612/16 | jednorodzinneji budowlanej winien by¢ ustalony w sposéb jednoznaczny, nie
obnizenie 0 | obr. Wolica ustugowej, budzacy jakichkolwiek watpliwosci interpretacyjnych oraz by¢
10% minimalnej 0znaczony na niezalezny od zdarzen przyszlych i niepewnych. Ustalony w
powierzchni rysunku planu projekcie planu wskaznik min. pow. dziatki budowlanej jest zgodny
nowo symbolem z ustaleniami Studium. Obnizenie tego wskaznika naruszatoby
wydzielonych 2.MNU. ustalenia studium, z ktérym projekt planu musi by¢ zgodny (art. 15
dziatek ust. 1uo0.z.p.).
budowlanych w
przypadku
jednej z dziatek
powstatych ~ w
wyniku podziaty
danej
nieruchomosci”;
2. dodanie nieuwzgledniona W projekcie planu nie wyznaczono poszerzenia drég publicznych
zapisu: na dziatkach objetych uwaga.




,Dopuszcza sie
obnizenie
minimainej
powierzchni
dziatek
budowlanych
jezeli jest ono
zwigzane z
poszerzeniem
lub
wydzieleniem
przylegtych
drég
publicznych”;

3. par. 9 pkt 2b
- postuluje sie
zmiane
minimalnej
szerokosci
frontu  dziatki
na:

a)10 lub 11 m
w  zabudowie
blizniaczej,

b)6 lub 7 m w
zabudowie
szeregoweyj;

4. par. 10 pkt 3
- postuluje sie
zmiane
szerokosci drogi
wewnetrznej do
6m;

nieuwzgledniona

W projekcie planu ustalono szeroko$¢ frontu dziatki dla
nieruchomosci podlegajacych procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem. Ustalony parametr nie dotyczy
podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

5. par. 10 pkt 5
- zwiekszenie
dtugosci  drogi
nieprzelotowej
bez
koniecznosci
placu
manewrowego
na koncu do 70
m;

nieuwzgledniona

W projekcie planu przyjeto szeroko$¢ drogi wewnetrznej 8 m (par.
10 pkt.3). Szeroko$c¢ ta stanowi przyjety w planach miejscowych
opracowywanych na terenie gminy Nadarzyn standard, ktory
umozliwi w przysztosci wiasciwg obstuge w infrastrukture
techniczng planowanej zabudowy.

nieuwzgledniona

W projekcie planu przyjeto zasade lokalizacji placu do zawracania
samochoddw na koncu nieprzelotowej drogi wewnetrznej o
diugosci wiekszej niz 60 m (par. 10 pkt.5). Zasada ta stanowi
przyjety w planach miejscowych opracowywanych na terenie
gminy Nadarzyn standard, ktéry umozliwi w przysztoci wiasciwg
obstuge w infrastrukture techniczng planowanej zabudowy oraz
ochrone zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.




6. Postuluje sie
doprecyzowanie
zapisu
,stanowiska
postojowe
nalezy
realizowa¢ na
terenie  dziatki
budowlanej, na
ktorej
realizowana jest
inwestycjia, z
dopuszczeniem
realizacji miejsc
do parkowania
w_garazach, w
liczbie
wynikajacej z
nastepujacych
wskaznikow:

()

nieuwzgledniona

W wylozonym projekcie planu nie ma cytowanego zapisu (byt we
wczesniejszej wersji projektu).




7. par. 11 pkt 4
- postuluje sie
dodanie do
zapisow 0
mozliwosci
tymczasowego
stosowania
szamb -
dopusci¢
mozliwosé¢
odprowadzenia
Sciekow
komunalnych
do
indywidulanych
zbiornikéw  na
nieczystosci
ciekte do czasu
realizacji  sieci
kanalizacji
sanitarnej. W
przypadku
zabudowy
blizniaczej oraz
szeregowej
dopusci¢
mozliwos$é
realizacji
zbiornikéw  jako
wspélnych  dla
dwaéch
budynkéw;

nieuwzgledniona

Ul. Sw. Pawia i Piotra jest wyposazona w przewody kanalizacyjne
o $rednicy DN 200. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia

13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tj. 22019 r., poz. 2010 ze zm.) ,Wiadciciele nieruchomosci
zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez: (...) 2)
przytaczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej

(.).

8. Postuluje sie
dodanie zapisu
o  mozliwosci
odprowadzenia
wad opadowych
i roztopowych
réwniez do
urzadzen
infiltracyjnych,
drenarskich,
studni
chtonnych;

nieuwzgledniona

Odprowadzenie wod opadowych ustalone w wytozonym projekcie
planu jest zgodne z par. 28 rozporzadzenia ws. warunkéw
technicznych.




9.par. 15 -
stawka  opfaty
adiacenckiej
30% - postuluje
sie
zmniejszenie;

10. par. 17 pkt
3b - zmiana
ograniczenia

ilosci domow w
jednym szeregu

do min 15
doméw lub
wiecej np. 20;

nieuwzgledniona

Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym z 2005 r. i 2008 r.
przedmiotowe dziatki zostaty juz przeznaczone na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Zgodnie z opracowang
,Prognoza skutkéw finansowych dla miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wolica w gm.
Nadarzyn - Obszary |, lll-IX" dla terenu o0znaczonego symbolem
2.MNU nie dojdzie do wzrostu warto$ci nieruchomosci po wejsciu
w zycie projektu planu. W przypadku braku wzrostu warto$ci
nieruchomosci opfata ta nie bedzie pobierana.

11. par. 17 pkt
5a -
zmniejszenie
minimalnej
powierzchni
dziatki

w zabudowie
szeregowej do
200 m2.

nieuwzgledniona

Nie uwzgledniono ze wzgledu na zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu. Na sasiednich
nieruchomosciach jest dopuszczona jedynie zabudowa w formie
wolnostojacej lub blizniaczej.

nieuwzgledniona

Ustalony w projekcie planu wskaznik min. pow. dziatki budowlanej
jest zgodny z ustaleniami Studium. Obnizenie tego wskaznika
naruszatoby ustalenia studium, z ktérym projekt planu musi by¢
zgodny (art. 15 ust. 1u 0.z.p.).

Wyjasnienia:

1. Obowigzujacy plan z 2008 r. — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica w gminie Nadarzyn (Uchwata Nr XXI11/182/2008 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 maja 2008 r.)
2. Obowigzujacy plan z 2005 r. — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wolica w gminie Nadarzyn uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI1/636/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 27 kwietnia 2005 r.
3. studium - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn (Uchwata Nr XLI1/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmieniona Uchwatg Nr XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 31 sierpnia 2016 .
4. ustawa o p.z.p — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.)

5. rozporzadzenie ws. warunkéw technicznych — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z p6zn.

zm.)




