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1. WIADOMOSCI OGOLNE
1.1. Wstep

Podstawy formalne wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn - przy Placu
Poniatowskiego, wykonanego przez Biuro KAD ARCHITEKCI Sp. z 0.0. w Warszawie stanowig:

e art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 283),

e art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2020 r. poz.293).

1.2. Cel i zakres opracowania

Niniejsza prognoza jest opracowaniem sporzadzonym dla potrzeb przeprowadzenia procedury
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w Nadarzynie w
Gminie Nadarzyn - przy Placu Poniatowskiego. Realizacja prognozy jest jednym z etapéw postepowania
administracyjnego w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko odnoszacej si¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem Prognozy jest:

e rozpoznanie istniejacych warunkow srodowiskowych wystepujacych na terenie objetym niniejszym
Planem, uwzgledniajac ich wzajemne powiazania,

¢ identyfikacja potencjalnego wplywu na §rodowisko projektowanych sposobow uzytkowania terenow,

e ocena znaczenia tego wptywu dla funkcjonowania srodowiska,

o wskazanie koniecznych dziatan minimalizujacych wptyw na §rodowisko i zdrowie ludzi.

Znajomos$¢ tych elementéw oraz ich uwzglednienie w pracach planistycznych jest dziataniem w
kierunku utrzymania rownowagi przyrodnicze;j i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.

Prognoze wykonano z uwzglednieniem zakreso6w okreslonych przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-111.411.256.2018.JD z dnia 27 wrze$nia 2018 r.) i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie (pismo znak NZ.450.12.2018.4802.202 z
dnia 27 sierpnia 2018 r.).

1.3. Materialy wyjsSciowe

W trakcie realizacji pracy wykorzystano materialy z wizji terenowej oraz nastepujace materiaty
zrodlowe:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru w Nadarzynie w
Gminie Nadarzyn - przy Placu Poniatowskiego, KAD Architekci sp. z 0.0., Warszawa 2020.

2. Uchwata Nr XLV.548.2018 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn — przy Placu Poniatowskiego.

3. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nadarzyn,
(Uchwaty Rady Gminy Nadarzyn Nr XLI1/420/14 z dnia 26 marca 2014 r. i Nr XXI1.262.2016 z dnia
31 sierpnia 2016 r.).

4. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Nadarzyn - opracowanie "KANON" Grzegorz
Chojnacki, Warszawa 2009 r. wraz z aktualizacja z 2012 .

5. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn.



Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 roku.
Kondracki — Geografia fizyczna Polski PWN Warszawa 1988 r.

6
7.
8. Malinowski J., Budowa geologiczna Polski, t. VII — Hydrogeologia. WG Warszawa 1991 r.
9

Roczna Ocena Jako$ci Powietrza w Wojewodztwie Mazowieckim. Raport za rok 2015. Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2016.

10. http://nadarzyn.e-mapa.net/, http://nadarzyn.intergis.pl/

11. Obowigzujgce normy i przepisy prawne.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy

Przy sporzadzeniu niniejszej prognozy oparto si¢ na metodach:

1. analogii,
2. eksperckiej,
3. macierzy.

2. Polozenie
2.1. Polozenie administracyjne analizowanego terenu

Obszar objety planem miejscowym to obszar lezacy Nadarzynie, w polnocnej cze$ci gminy
Nadarzyn. Analizowany teren ma powierzchni¢ 0k.0,36 ha. Obejmuje on teren dziatek nr ew. 533/2, 534,
535/1, 535/2, 536, 537, 538, 539/1, 539/3, 539/4, 549 i 550. Polozony jest na zachod od Alei Katowickiej -
drogi krajowej nr 8, pomiedzy ulicag Po§wigtng a Placem Poniatowskiego.

Obszar jest zabudowany — od strony ul. Poswig¢tnej (od potudniowego wschodu) miesci si¢ tu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, od strony placu (strona potnocno-zachodnia) jest to zabudowa ustugowo-
mieszkalna o wysokosci 2 Y2 kondygnacji. Sasiaduje od wschodu i zachodu z zabudowa o podobnym
charakterze.

2.2. Polozenie przyrodnicze

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznym J. Kondrackiego obszar Nadarzyna polozony jest w
obrebie Niziny Srodkowomazowieckiej, w mezoregionie Réwniny Lowicko-Btonskiej.

Gmina Nadarzyn potozona jest w mazowiecko-podlaskim regionie klimatycznym.

Pod wzglgdem polozenia geobotanicznego, wedtug podziatu Szafera (1972), teren gminy lezy w
obrebie Prowincji: Nizowo-Wyzynnej, Srodkowoeuropejskiej, w Dziale: Battyckim, Podziale: w Pasie
Wielkich Dolin, w Krainie: Mazowieckiej i w Okregu: Rawskim.

3. Charakterystyka gléwnych celow MPZP dla cze$ci obszaru w Nadarzynie w Gminie
Nadarzyn - przy Placu Poniatowskiego.

3.1. Opis gléwnych celow projektowanego MPZP dla cze$ci obszaru w Nadarzynie w Gminie
Nadarzyn - przy Placu Poniatowskiego.

Zakres i uktad tresci Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dostosowane sg wprost
do zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. 2020 r. poz.293) oraz zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nadarzyn.

Gloéwny cel projektowanego dokumentu to przeznaczenie obszaru pod teren zabudowy ushugowej i
mieszkaniowej wielorodzinnej od strony planu oraz ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej od strony
potudniowej, a tym samym umozliwienia zagospodarowania dziatek, zgodnie z aktualnymi parametrami
wynikajacymi ze Studium.

Dla realizacji tak zapisanego celu dokumentu, w planie ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;


http://nadarzyn.e-mapa.net/
http://nadarzyn.intergis.pl/

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) =zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania, w tym miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem wartosSci
nieruchomosci, okreslong przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i granic przylegtych nieruchomosci;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak ich wystepowania w obszarze planu granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.2. Opis dzialan sluzacych ochronie Srodowiska bedacych realizacja gléownych celow MPZP
dla cze$ci obszaru w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn - przy Placu Poniatowskiego.

W celu realizacji osiggniecia standardow ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni w projekcie planu znalazly si¢ nastepujace zapisy:
1) nakaz zapewnienia wilasciwych udzialow powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach
budowlanych na poziomie minimum 20%;
2) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami komunalnymi gminy.

W odniesieniu do fauny: nakaz ochrony naturalnego $rodowiska zwierzat poprzez ochrone terendéw
zieleni.

W odniesieniu do stosunkéw wodnych:

1) nakaz podlaczenia do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizowanych
obiektow, w ktorych ma by¢ instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

2) ustalenie zasad odprowadzenia wod opadowych z terenéw utwardzonych oraz zasady retencji wod
opadowych.

W zakresie infrastruktury technicznej:
W zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub projektowane;j
sieci wodociggowe;j.

W zakresie infrastruktury kanalizacyjnej: ustala si¢ obowigzek odprowadzania S$ciekow
komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: ustala sie ich zagospodarowywanie w
granicach dziatki budowlanej z mozliwoscia odprowadzenia ich nadmiaru do gruntu zgodnie z
przepisami odrgbnymi lub do systemu kanalizacji deszczowe;.



W odniesieniu do powietrza i klimatu akustycznego:

1)

2)

3)

okreslenie zasad prowadzenia gospodarki cieplnej: ustala si¢ ogrzewanie budynkow z
indywidualnych zrédetl ciepta z wykorzystaniem paliw plynnych, paliw statych odnawialnych, z
biomasy, energii elektrycznej, zrodet geotermalnych, energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych
oraz innych zrddet energii, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zasilanie w oparciu o istniejaca lub projektowang sie¢ energetyczng $redniego i
niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej urzadzen kogeneracji
oraz odnawialnych zrédel energii, w tym sytuowanych na dachach budynkéw instalacji
fotowoltaicznych do 100 kW,

C) ustala si¢ zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejagcych lub projektowanych

gazociagow $redniego i niskiego cisnienia.

W odniesieniu do krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenow: terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW od

strony potnocno-zachodniej planu oraz ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN od strony

potudniowo-wschodniej;

ustalenie parametréow i wskaznikow zabudowy, ktore opisuja: linie zabudowy, intensywnos¢

zabudowy, wysokos$¢ zabudowy;

ustalenia dla zabudowy lokalizowanej wzdhuz linii rozgraniczajacej od strony Placu Poniatowskiego:

a) nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy w postaci ciaglej pierzei z
mozliwoscia zastosowania wjazdow bramowych na dziatki budowlane;

b) nakaz realizacji ustug wbudowanych co najmniej w partery budynkow;

w zakresie tgczno$ci publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen - zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

3.3. Powiazania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami.

Najistotniejszym dokumentem, do ktoérego nawigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla cze$ci obszaru w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn - przy Placu Poniatowskiego jest
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nadarzyn.

Istotnymi z punktu widzenia ochrony $rodowiska dokumentami w stosunku, do ktorych znalazty sie

powiazania planu miejscowego sa takze:

1)
2)

3)

4)
5)

Polityka ekologiczna panstwa 2030.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (Uchwalony Uchwata Nr
22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.).

Program ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego do roku 2022 r. (Uchwata Nr 3/17
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z 24 stycznia 2017 1.).

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn.

Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 roku.

4. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu.

4.1. Rzezba terenu

Charakterystyka rzezby
Obszar objety opracowaniem lezy (wg J. Kondrackiego) w obrgbie w obrgbie Niziny

Srodkowomazowieckiej, w mezoregionie Rowniny Lowicko-Btonskie;j.

Zasadnicze elementy rzezby, tworzacej dzisiejsza powierzchni¢ terenu, zostaty uksztattowane

podczas recesji zlodowacenia polnocnopolskiego, kiedy istotng role odgrywaly procesy erozyjno-
denudacyjne. Uktad wspoétczesnych warunkéw morfologicznych na analizowanym terenie zostal silnie
przeksztatcony na skutek dziatan czlowieka, zwigzanych z rolniczym uzytkowaniem terenu oraz z realizacja



drég.

Obszar opracowania nalezy uzna¢ za teren plaski o mato urozmaiconej rzezbie, w duzej mierze
przeksztatconej przez cztowieka. Przecigtne rzgdne wysokosci powierzchni terenu wynosza od 112,6 n.p.m.
m w pétnocno-wschodniej czesci obszaru do 113,5 m n.p.m. w cze¢sci zachodniej. Obszar charakteryzuje si¢
nieregularnymi nieréwno$ciami terenu, ktore nie s3 widoczne pod szatg roslinng i nie wptywaja znacznie na
uksztaltowanie powierzchni.

Brak jest tu naturalnych form morfologicznych, ktére wymagatyby ochrony.

Ocena stanu i funkcjonowania
Obszar planu to tereny przeksztatcone przez cztowieka — zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

W przypadku braku wprowadzenia zapiséw planu w zycie nie przewiduje si¢ znaczacych zmian w
rzezbie. Teren ulegnie procesom inwestycyjnym zwigzanym z budownictwem mieszkaniowym i ustugowym
na podstawie obowigzujagcego planu miejscowego. Zmiany rzezby wywotane pracami budowlanymi sg
niewielkie i krotkotrwate, poniewaz po zakonczeniu budowy teren jest przywracany do pierwotnego stanu.
Rzezba terenu — na obszarze objetym opracowaniem - nie stanowi ograniczen inwestycyjnych i nie wptywa
na przyjecie w planie rozwigzan.

4.2. Budowa geologiczna

Charakterystyka budowy geologicznej

Obszar objety opracowaniem jest czeSciowo zabudowany.

Przy rozpatrywaniu warunkéw budowlanych oprocz parametrow fizycznych samego gruntu
uwzgledni¢ nalezy glebokos¢ wystepowania wody gruntowej, a takze wielkosci budynkow. Przy
fundamentowaniu budynkéw uwzgledni¢ trzeba takze gleboko$¢ przemarzania gruntow, ktéra wg wartosci
normowych dla tego terenu wynosi 1,0 m.

Obszar Gminy Nadarzyn w znacznej cz¢$ci buduja utwory polodowcowe w postaci glin i piaskéw
moreny dennej, gdzieniegdzie przykryte ptaszczem utwordéw pytowych lub pylastych wodnego pochodzenia.
Piaski zwatowe czesto podscielone gling zajmuja w gminie wigksze obszary, przewazaja w czesci zachodniej
i wschodniej. W czeéci pdtnocnej wystepujg warstwowe piaski pochodzenia wodno — lodowcowego. Gliny
zwatowe wystepuja w poludniowej i sSrodkowej czesci gminy, sa plytko spiaszczone, a niekiedy wychodza na
powierzchnig. W pdtnocnej czesci gminy wsrod piaskow spotyka sie nieliczne obszary piaskow wydmowych
w postaci niewielkich pagérkow.

Dla budynkéw niskich (do 12 m) jakie przewidywane sa w projekcie planu (do 9,5 m) szczegdtowe
badania geotechniczne nie s3 wymagane i mozna fundamentowac je przez analogi¢ do budynkow juz
istniejacych. Stwierdzenie to nie jest rownoznaczne jednak z zaniechaniem bezposredniej oceny warunkow
budowlanych i decyzj¢ nalezy pozostawi¢ zespotowi projektowemu.

Ocena stanu i funkcjonowania

Wszystkie wymienione naturalne utwory sg ze sobg genetycznie powigzane, tzn. sg to osady
zwigzane z rozwojem ladolodu. Nalezy przyjac, ze utwory zalegajace glebiej, nie bedace pod bezposrednim
wplywem uwarunkowan zewnetrznych, lezace poza tzw. strefa hipergenezy pozostaja w prawie
niezmiennym uktadzie fizycznym oraz chemicznym. W strefie tej zmiany zachodzg zwykle bardzo powoli
(w sensie geologicznym) i cztowiek nie ma na nie wplywu. Niewielkie zaburzenia w prawidlowym ukladzie
warstw oraz warunkow fizyko-chemicznym powstaja w wyniku, prowadzenia prac geologicznych badz przy
dzikiej eksploatacji piasku. Prace te jednak nalezy uznac za konieczne, a ich oddzialywanie za znikome.

Wigkszym wptywom podlegaja utwory lezace w warstwie przypowierzchniowej. Na analizowanym
obszarze znajduja si¢ lokalnie grunty pochodzenia antropogenicznego. Zmiany, jakie dokonaty si¢ na ww.
terenach dotycza wlasciwosci fizycznych i chemicznych gruntdow, ze wzgledu na brak badan na ten temat
trudno jednak okresli¢ jest ich jakos¢.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu
W zwigzku z dotychczasowymi formami wykorzystania przestrzeni nie przewiduje si¢ zadnych
zmian w odniesieniu do glebszych utworéw geologicznych. Przypowierzchniowe utwory beda natomiast pod




coraz wigkszym wpltywem dziatalnosci cztowieka, tj. beda nasilaly si¢ typowo miejskie, urbanistyczne
procesy antropogeniczne, tj. gtownie wzbogacanie w metale ciezkie i sole (komunikacja) oraz alkalizacje
(budownictwo). Teren ulegnie procesom inwestycyjnym zwigzanym z budownictwem mieszkaniowym i
ustugowym w zakresie umozliwionym przez obowigzujacy plan miejscowy.

4.3. Warunki hydrogeologiczne.

Charakterystyka warunkéw hydrogeologicznych

Obszar gminy potozony jest w zasiegu jednolitej czgsci wod podziemnych nr 81 (JCWPA),
wydzielonej i wstepnie ocenionej przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2004 roku. JCWPd obejmuja
wody zlokalizowane w warstwach wodono$nych o porowatosci i przepuszczalnosci, umozliwiajacej
znaczacy pobdr dla zaopatrzenia ludnosci w wode lub znaczacy przeptyw dla ksztattowania pozadanego
stanu wod powierzchniowych i ekosystemow ladowych. Stanowia one jednostkowe obszary gospodarowania
wodami podziemnymi. W obszarze calej jednostki 81 wystepuje jeden badz dwa, a lokalnie nawet trzy
poziomy wodonosne czwartorzedowe. Wystepuje tu oligocenski i lokalnie miocenski poziom wodonos$ny.
Ksztaltowanie si¢ zwierciadel piezometrycznych wskazuje na brak kontaktu migdzy wodami w utworach
czwartorzedowych oraz pozioméw miocenskiego i oligocenskiego.

Gmina Nadarzyn lezy na terenie trzeciorzedowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215,
poza obszarem jego najwyzszej ochrony (ONO). Pietro trzeciorzedowe sktada si¢ z poziomu miocenskiego i
oligocenskiego i oddzielone jest od pigtra czwartorzedowego kompleksem bardzo stabo przepuszczalnych
itow i mutkéw pliocenu. Srednia gleboko$é ujecia zbiornika wynosi okoto 220 m, co wynika zaréwno z
lokalnych warunkéw jak i1 polozenia gminy w =zasiggu leja depresyjnego warszawskich uje¢ wod
podziemnych. Czwartorzgdowe pigtro wodonosne ma duze znaczenie ze wzgledu na najtatwiejsza
odnawialno$¢ zasobow eksploatacyjnych wod oraz najptytsze ich wystepowanie.

Przewazajaca czgs¢ gminy posiada niekorzystne warunki hydrogeologiczne, utwory wodonosne
siggajace od 20 m do 40 m wystepuja jedynie w rejonie Rynny Brwinowskiej. W potudniowo-zachodniej
czesci gminy, obejmujacej Lasy Mtochowskie, Rozalin, Mtochéw i Zabieniec wystepuja wody podziemne
dobrej jakosci, potozone w glebszych poziomach dobrze izolowanych od powierzchni. Pétnocna i
potudniowa czeg$¢ gminy posiada wody zdatne do picia pod warunkiem zastosowania prostego uzdatniania,
woda na pozostatych terenach gminy wymaga za$ ztozonej technologii uzdatniania.

Wystgpowanie wod podziemnych poziomu przypowierzchniowego jest wynikiem uksztaltowania
powierzchni terenu oraz budowy geologicznej. W granicach gminy wystepuja nastepujace obszary
hydrogeologiczne wody gruntowej najplytszego poziomu wodono$nego:

= obszar | - wystepowanie cigglej warstwy wodonosnej o swobodnym zwierciadle wsrod dobrej,
sredniej i stabej wodoprzepuszczalnosci;
= obszar Il - okresowe wystepowanie wod przypowierzchniowych w utworach pokrywy piaszczystej

lub jako saczenie wsrod utwordw trudno przepuszczalnych;
= obszar Il - pozbawiony wod gruntowych przypowierzchniowych.
Monitoringiem wod podziemnych zajmuje si¢ Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, a pomiarami
jakosci - Panstwowy Instytut Geologiczny.

Ocena stanu i funkcjonowania

Obszar znajduje si¢ w zasiegu trzeciorzgdowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215,
poza obszarem jego najwyzszej ochrony (ONO). Uwzgledniajac wystepowanie na obszarze gruntow
przepuszczalnych nalezy dazy¢ do wyeliminowania przedostawania si¢ wszelkich zanieczyszczen do wod
gruntowych. Priorytet powinno stanowi¢ przylaczenie wszystkich obiektow do sieci wodociaggowej i
kanalizacyjnej.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

W zwigzku z rozwojem urbanistycznym 1 gospodarczym w oparciu o dotychczasowe
zagospodarowanie terenu nie przewiduje si¢ istotnego wzrostu zuzycia wody z wiasnych uje¢. W miarg
realizacji inwestycji mozna si¢ liczy¢ z obnizeniem poziomu wody gruntowej, jednak w zwiazku z tendencja
do wprowadzania $ciekow deszczowych do gruntu nie powinny zosta¢ w znacznym stopniu pogorszone
warunki odnowy wod podziemnych. Teren ulegnie procesom inwestycyjnym zwigzanym z budownictwem
mieszkaniowym i ustugowym w zakresie umozliwionym przez ustalenia obowigzujacego planu




miejscowego.

4.4. \Wody powierzchniowe.

Obszar gminy Nadarzyn znajduje si¢ w obrgbie zlewni rzeki Bzury. Najwigckszym ciekiem jest rzeka
Utrata. Ponadto przez teren gminy przeplywa rzeka Zimna Woda, do ktorej uchodzi ciek wodny Mrowka,
bedac lewym doptywem Utraty. Poza ciekami wodnymi, istotnym elementem hydrograficznym sa stawy
rybne i inne niewielkie zbiorniki, w tym petniagce funkcje matej retencji.

W obszarze planu nie wystepuja wody powierzchniowe.

Obszaru planu lezy poza obszarem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

4.5. Gleby.

Charakterystyka gleb

Poniewaz catly objety opracowaniem obszar nalezy traktowac jako tereny zabudowane rozpatrywanie
gleb wystepujacych na omawianym obszarze, zarowno pod katem zawarto$ci w nich metali ciezkich, ich
odczynu czy podatnosci na degradacje, w tych konkretnych warunkach nie ma istotnego znaczenia.

Na omawianym obszarze nie wystepuja gleby objete ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

Ocena stanu i funkcjonowania
Odkryte powierzchnie nie sg wykorzystywane rolniczo.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

Analizowany obszar jest zainwestowany. Teren ulegnie procesom inwestycyjnym zwigzanym z
budownictwem mieszkaniowym i ustugowym w zakresie umozliwionym przez ustalenia obowigzujgcego
planu miejscowego. Mozna zaktadaé, ze rozwdj paliw konwencjonalnych nowej generacji, jak rowniez paliw
alternatywnych doprowadzi do zmniejszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych wzdhuz drog, a tym
samym ulegng poprawie jakoSciowej gleby wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych.

4.6. Szata roslinna i Swiat zwierzat

Charakterystyka szaty roslinnej i Swiata zwierzat

Szata roslinna

Obszar planu jest zagospodarowany. Wyst¢pujaca na analizowanym terenie forma roslinnosci ma
Scisty zwigzek ze sposobem uzytkowania terenu. Przeprowadzona wizja w grudniu 2019 r. na terenie
opracowania dowodzi przeksztalcenia naturalnych siedlisk.

Od strony ul. Poswietnej (od potudniowego wschodu) miesci si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Od
strony ogrodow wystepuja tu duze powierzchnie trawiaste oraz ro$liny ozdobne, wystepuja gatunki
pospolite, mato wartoSciowe przyrodniczo, od strony ulicy m.in. §wierki pospolite oraz $wierki ktujgce. W
srodkowej czesci obszaru zlokalizowany jest duzy wigz.

Od strony placu (strona pétnocno-zachodnia) miesci si¢ zabudowa ustugowo-mieszkalna. Budynki tworza
pierzeje, przylegajag do placu. Od strony zaplecza dziatki sa w wigkszo$ci utwardzone, z elementami zieleni
na obrzezach dzialek, wystepuja tu m.in. cisy pospolite.

Na catym terenie opracowania nie stwierdzono zadnych rzadkich lub chronionych gatunkéow roslin. Nie
stwierdzono obecno$ci drzew szczegdlnie okazatych, wyr6zniajacych si¢ gatunkowo badz istotnych
krajobrazowo.

Swiat zwierzat

W czasie wizji terenowej stwierdzono jedynie ptaki charakterystyczne dla terenéw miejskich.
Urbanizacja wraz z istniejagcymi w sasiedztwie obszaru trasami komunikacyjnymi doprowadzita do
znacznego ograniczenia na tym terenie wystepowania ssakow, szczegolnie §rednich 1 duzych. Na obszarze



wystepujg zwierzgta mniejsze tj. stawonogi oraz ptaki. Nie stwierdzono wystgpowania zwierzat wigkszych
(nie mozna wykluczy¢ ich wegdréwek), nie ma takze gatunkow zagrozonych.

Na faun¢ obszaru objgtego planem sktadajg si¢ gatunki zwierzat charakterystyczne dla terenow
miejskich. Wystgpowa¢ moga tu przede wszystkim drobne ssaki pol i ogrodow, jak gryzonie, glownie
norniki. Mozna przypuszczaé, ze sporadycznie teren opracowania moze by¢ miejscem pojawienia si¢
wiekszych ssakow takich jak: lisy, jeze, a takze gatunki ptakow, takie jak sroki, gawrony, wrony, sojki oraz
wroble i szpaki.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono stanowisk lub rejonéw legowych ptakow, dla ktérych
wymagane jest ustalenie stref ochrony ostoi, miejsc rozrodu lub regularnego przebywania.

Ocena stanu i funkcjonowania

Przeprowadzona wizja w grudniu 2019 r. dowodzi istotnego przeksztatcenia naturalnych siedlisk.
Swiat roslin i zwierzat podlega zagrozeniom wynikajagcym z intensyfikacji dotychczasowego
zagospodarowania. Dla zwierzat tworzy to zagrozenia w postaci zmniejszajacej si¢ liczby obszarow
odpowiednich dla ich bezpiecznej egzystencji oraz migracji, co w konsekwencji prowadzi do zanikania
populacji. Dla roélin tworzy to zagrozenia w postaci zmniejszajacej si¢ liczby obszaréw powierzchni
biologicznie czynnych oraz eliminowania gatunkéw rodzimych poprzez rosliny obce sztucznie wprowadzane
przez cztowieka.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

Teren ulegnie procesom inwestycyjnym zwigzanym z budownictwem mieszkaniowym i ustugowym
w zakresie umozliwionym na podstawie obowigzujacego planu miejscowego. W zwiazku z budowa nowych
obiektow dojdzie do ograniczenia iloSciowego i jako$ciowego terenéw zielonych. Bedzie si¢ zwickszata
powierzchnia pielggnowanych trawnikow i liczba roslin ozdobnych.

4.7. Warunki klimatyczne

O warunkach Kklimatycznych gminy Nadarzyn decyduje potozenie w granicach mazowiecko-
podlaskiego regionu klimatycznego.

Charakterystyka warunkéw klimatycznych

Region  charakteryzuje  przewaga wplywow  kontynentalnych.  Warunki  klimatyczne
charakteryzujacym si¢ wigkszymi od $rednich w Polsce amplitudami temperatury powietrza, stosunkowo
niewielka iloscia opaddéw, naglymi przejSciami por roku, cieptym latem i do$¢ suchymi zimami. Dane
charakterystyczne lokalnego klimatu: roczna suma opaddéw atmosferycznych — do 550 mm; temperatura
powietrza - $rednia roczna: 8°C; $rednia miesieczna w styczni: - 2,8°C, $rednia miesigczna w lipcu: + 18°C;
liczba dni przymrozkowych (T min < 0°C) 110-120; okres wegetacji - srednio 210-222 dni; $rednia predkosé
wiatru - 3,0 m/s; najczestsza predkosci wiatru - 0-2 m/s.

Na klimat gminy lokalnie wptywa wiele czynnikéw naturalnych (rzezba terenu, glebokosci zalegania wod
gruntowych, rodzaj podloza, ro$linno$¢, wystgpowanie terendow otwartych, terenow lesnych i wod
powierzchniowych, ekspozycja na nastonecznienie i przewietrzanie) i wynikajacych z dziatalnosci cztowieka
w $rodowisku (zagospodarowania terenu, w tym rodzaju, funkcji i intensywnosci zabudowy oraz szlakow
komunikacyjnych wraz z generowanymi przez zagospodarowanie ucigzliwosciami).

Zgodnie z danymi z Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim - raport za rok 2015
gmina Nadarzyn (strefa mazowiecka) zostala zaliczone pod katem ochrony zdrowia do obszarow
przekroczen normatywnych stezen zanieczyszczen (poziomoéw dopuszczalnych i docelowych) dla: PM10
(24h), PM2,5 (rok), B(a)P oraz 03. Dla pozostatych badanych zanieczyszczen [SO2, NO2, CO, C6HS6, Pb,
As, Cd, Ni] nie odnotowano przekroczen poziomdéw dopuszczalnych i docelowych.

Ocena stanu i funkcjonowania

Obszar jest zainwestowany. O stanie czystosci powietrza decyduja przede wszystkim
zanieczyszczenia generowane przez tereny otaczajace — W tym komunikacyjne generowane ruchem
samochodowym. W miar¢ powstawania nowej zabudowy modyfikuje si¢ klimat lokalny powodujac
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podwyzszenie temperatury na obszarach zabudowy zwartej przy jednoczesnym obnizeniu wilgotnosci
powietrza. Taka modyfikacja najbardziej odczuwalna jest poprzez zmniejszenie sily wiatréw, a przez to
wymiang powietrza i wzrost jego zanieczyszczenia.

Zanieczyszczenie powietrza wplywa z kolei na nat¢zenie promieniowania stonecznego,
przezroczystos¢ atmosfery, a przez to bezposrednio na temperature i jego wilgotnosc.

Ciagi komunikacyjne

Ciagi komunikacyjne naleza do liniowych obiektéw zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne,
co zwigzane jest z emisjg spalin przez przejezdzajace samochody. Najwicksze zanieczyszczenia powietrza
poszczegodlnymi zwigzkami chemicznymi i metalami ci¢zkimi w pyle zawieszonym wystepujg wzdtuz drog
ponadlokalnych. Poniewaz obszar nie sgsiaduje z takimi drogami, nie przewiduje si¢ konieczno$ci
dodatkowych zabezpieczen.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

Przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jako$ci powietrza atmosferycznego za sprawg wzrostu liczby
samochoddw, prawdopodobnie zniwelowana w dalszej perspektywie przez rozwdj paliw konwencjonalnych
nowej generacji jak rowniez paliw alternatywnych. Podobnie przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jakosci
powietrza atmosferycznego za sprawag wzrostu ilosci ogrzewanej kubatury budynkow, prawdopodobnie
zniwelowang w dalszej perspektywie przez rozwdj ekologicznych technik grzewczych. Przedmiotowy teren
bedzie podlegat globalnym i regionalnym przeobrazeniom klimatycznym w tym m.in. takze obserwowanemu
efektowi cieplarnianemu.

4.8. Formy ochrony przyrody.

W granicach obszaru nie wyst¢pujg obszary i obiekty chronione w rozumieniu Ustawy o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 55). Na analizowanym obszarze nie wystgpuja takze drzewa
spetniajace kryteria gabarytowe lub gatunkowe do objgcia ochrona.

5. Problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu.

5.1. Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb.

Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb wigza si¢ z realizacja nowych inwestycji. Nalezy
liczy¢ si¢ niewielkimi i krotkotrwalymi zmianami w uktadzie rzezby, w zwiazku z niwelacja terenu pod
przyszla zabudowe 1 towarzyszacg jej infrastrukturg. Zagrozenia te bedg wystgpowaly na etapie budowy, na
etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ zagrozen, wylaczajac sytuacje awaryjne.

W odniesieniu do gleb — nieznacznie zmieni si¢ ich sktad fizyczny i chemiczny. Przyjmuje sig, ze
zmiana uzytkowania terenu moze pociagna¢ za sobg zmiany w dominujgcym procesie glebotworczym. Na
analizowanym terenie ma miejsce zapewne lokalne wzbogacania gleb przez metale cigzkie i substancje
ropopochodne szczegdlnie wzdtuz drogi krajowej. Sa to procesy charakterystyczne dla gleb miejskich - tzw.
urbanoziemow.

Istotnym potencjalnym problemem moze by¢ zanieczyszczenie gruntow w przypadku braku
kanalizacji komunalnej, jednak zapisy planu nakazuja podtaczanie nowopowstajacych obiektow do Systemu
kanalizacji komunalnej.

5.2. Problemy dotyczace wod powierzchniowych i podziemnych.

Realne zagrozenia dotyczace wod beda zwigzane z fazg budowy nowych obiektow. W trakcie
budowy, podczas realizacji wykopow moze dojs¢ do odstonigcia przypowierzchniowej warstwy wodonosnej
1jej zanieczyszczenia. Zagrozenie to zaniknie na etapie eksploatacji.

Obszar objety projektem planu lezy w zasiggu kanalizacji komunalnej oraz kanalizacja deszczowej.
Nowe inwestycje spowoduja ograniczenie powierzchni infiltracyjnie czynnych, moze nastapi¢ wigc wzrost
ilosci $ciekow deszczowych. Zagrozenie to nalezy rozwigza¢ przed ukonczeniem inwestycji konstruujac
odpowiedni program gospodarki $ciekami deszczowymi.

Ustalenia planu definiujg zasady rozbudowy istniejacej sieci kanalizacji komunalnej oraz sposobu
zagospodarowania wod  opadowych i roztopowych co powinno skutecznie chroni¢ przed
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zanieczyszczeniami.

Zagrozeniem dla jako$ci wod moga by¢ wszelkie zanieczyszczenia przedostajace si¢ do osrodka
wodnego z terenéw ustug, drog i innych, na ktérych mogg wystepowaé substancje szczegdlnie szkodliwe dla
srodowiska wodnego. Spadek poziomu wod gruntowych ,,przektada si¢” na zanik wod powierzchniowych, a
takze na mineralizacje wystepujacych utworow organicznych.

Obecnie na analizowanym terenie i w jego bliskim sgsiedztwie brak jest drég ponadlokalnych oraz
zaktadow produkcyjnych, mogacych by¢ potencjalnymi obiektami emitujgcymi zanieczyszczenia do wod
podziemnych.

Osobny problem stanowig $cieki opadowe, ktére powstaja w nastgpstwie wystgpienia opadu
atmosferycznego i w wyniku kontaktu z powierzchnig ziemi ulegajg zanieczyszczeniu, a nastepnie infiltruja
w glab ziemi do wod podziemnych lub sptywajac po powierzchni zasilaja i zanieczyszczaja wody
powierzchniowe. Zapisy planu stwarzaja warunki matej retencji i infiltracji do gruntu woéd opadowych,
okreslajac rownoczesnie koniecznosci ich podczyszczania.

5.3. Problemy dotyczace roslin i zwierzat.

Nie przewiduje si¢ zwickszenia zagrozen w stosunku do ro$linnosci i zwierzat. Ograniczenia
powierzchni terenow zieleni regulowane bgda poprzez okreslenie w planie minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych. Zagrozenia dotyczace zwierzat sa zbiezne z zagrozeniami
dotyczacymi roslin.

5.4. Problemy dotyczace halasu i promieniowania elektromagnetycznego.

Halas

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja zaktady przemystowe ani inne obiekty emitujace
hatas. Na obszarze nie wystepuja rowniez: halas kolejowy, tramwajowy i lotniczy. Potencjalnym zrédiem
hatasu moze by¢ ruch samochodowy od sgsiadujacego z obszarem od poinocnego zachodu Rynku — Placu
Poniatowskiego. Ze wzgledu jednak na mate nat¢zenie ruchu nie wprowadzono ograniczen w sytuowaniu
zabudowy w jej rejonie.

Pozostate zrodta hatasu wynikajace z funkcjonowania czlowieka oraz prowadzonej dzialalno$ci uslugowe;j
oddziatujg na $rodowisko w znikomym stopniu. Potencjalnie ucigzliwe moga by¢ w przypadku realizacji
ustugi z zakresu obshugi komunikacji (np. warsztaty samochodowe).

W projekcie MPZP nie zostaly wyznaczone nowe funkcje drogowe. Dopuszczona lokalizacja drog
wewnetrznych niepowodujace wiekszych uciazliwosci.

Zagrozenia moga wystepowac takze z powodu dopuszczenia dziatalnosci ustugowej. Mozna
spodziewaé si¢ podwyzszonego poziomu hatasu i obnizonej jakosci powietrza, w tym wywolanych
zwigkszonym ruchem samochodowym. Ucigzliwosci te nalezy uzna¢ za nieuniknione i znikome w ujeciu
regionalnym. W ujeciu lokalnym nalezy zagwarantowac niezbgdna ilo§¢ miejsc postojowych dla klientow
tak aby redukowac¢ ucigzliwosci dla terenéw sagsiadujacych.

Nalezy stwierdzi¢, ze zagrozenia dotyczace srodowiska zwigzane z wprowadzeniem zapisow
zawartych w Projekcie nie sg duze, a ich wystgpowanie wynika z egzystencji cztowieka w $rodowisku i w
zwigzku z tym sg one nieuniknione.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne powstaje ze zrddel naturalnych oraz zrodel o charakterze
antropogenicznym. Zgodnie z Monitoringiem pdl elektromagnetycznych w 2017 roku prowadzonym przez
WIOS w Warszawie na terenie wojewodztwa mazowieckiego istniejace poziomy pél elektromagnetycznych
sa mniejsze od poziomow dopuszczalnych.

W obszarze brak jest linii elektroenergetycznych.

5.5. Problematyka ochrony $Srodowiska na etapie realizacji projektu MPZP.

W chwili obecnej do najwickszych zagrozen o charakterze antropogenicznym na terenie obszaru
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projektu planu nalezy przyjac:
¢ intensyfikacja zabudowy;
e zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej.

Na etapie realizacji projektu MPZP zespot przygotowujacy niniejsza prognoze nie zgtaszat sugestii
do autordw wstgpnego projektu planu.

6. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na wyzszym szczeblu i sposoby ich uwzglednienia
w projektowanym dokumencie.

W odniesieniu do obszaru planu wigzacymi dokumentami ustanowionymi na wyzszym szczeblu
a odnoszacymi si¢ do ochrony $rodowiska sa:

1) Polityka ekologiczna panstwa 2030.

2) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego (Uchwalony Uchwalg Nr
22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.).

3) Program ochrony $rodowiska wojewodztwa mazowieckiego do roku 2022 r. (Uchwata Nr 3/17
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z 24 stycznia 2017 r.).

4) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn.

5) Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 roku.

Na etapie sporzadzanie prognozy stwierdzono zgodno$¢ projektu planu z dokumentami wyzszego
szczebla.

7. Przewidywane znaczace oddzialywanie na srodowisko.

Projektowane przeznaczenie terenéw powoduje, ze funkcja przyrodnicza jest funkcja uzupetniajaca
w stosunku do innych funkciji.

Uwzgledniajac scharakteryzowane w rozdz. 4 poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego
dokonano nastepujacych ocen oddziatywan. W rozdziatach 7.1. — 7.10. oceniono szczegdtowo oddziatywanie
projektu planu.

7.1. Oddzialywanie na r6znorodnos¢ biologiczna

Realizacja zapisow projektu planu begdzie wptywata na zmniejszenie réznorodnosci biologicznej
obszaru planu. Potencjalne ograniczenie roéznorodnosci biologicznej bedzie zwigzane z kazda nowga
inwestycja, ktora bedzie pociggata za sobg ingerencje w rzezbe terenu, w istniejaca roslinnos¢, poniewaz
bedzie to prowadzito do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych.

7.2. Oddzialywanie na ludzi

Realizacja zapisow planu bedzie pozytywnie oddziatywata na ludzi. Projekt zabezpiecza¢ bedzie
ludzi przed negatywnymi skutkami w odniesieniu do potencjalnych przedsigwzig¢ w ten sposob, ze
oddziatywanie musi si¢ zamyka¢ w granicach dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny.

Oprocz ww. pozytywnych aspektow wprowadzenia w Zycie zapisow planu nalezy doda¢, ze wzrost
hatasu i zanieczyszczen powietrza bedzie nastepstwem rozwoju komunikacyjnego, co w ograniczonym
stopniu, niekorzystnie wptynie na ludzi.

7.3. Oddzialywanie na rosliny i zwierzeta

Rozwdj urbanizacyjny bedzie powodowal zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej.
Realizacja kazdej nowej inwestycji to potencjalne miejsca zagrazajace zyciu zwierzat.

Jednoczesnie nalezy zaznaczyé, ze realizacja zapiséw projektu planu bedzie korzystnie wptywata na
rosliny i zwierzeta np. przez ochrone istniejacej roslinnosci oraz ustalenie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach.

7.4. Oddzialywanie na powietrze
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Wraz z rozwojem urbanizacyjnym kazdego obszaru zwieksza sie ilos¢ produkowanych
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego i hatasu.

W odniesieniu do jakosci powietrza ustalono ograniczenia zrodet niskiej emisji poprzez rozbudowe
systemu zaopatrzenia w gaz oraz upowszechnianie ekologicznych (odnawialnych) zrodet ciepta.

7.5. Oddzialywanie na wode

W projekcie planu znalazly si¢ zapisy o rozwoju zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej. Kazde nowe przedsigwzigcie moze negatywnie oddziatywaé na srodowisko
wodne, gdy nie przestrzega si¢ przepisOw ochrony $rodowiska oraz zasad sztuki budowlanej. Zagrozenie dla
wod bedzie najwicksze w przypadku realizacji funkcji ustugowych, na ktérych mogag wystapi¢ substancje
szczegoblnie niebezpieczne dla srodowiska wodnego.

W projekcie znajduja si¢ zapisy korzystne dla ochrony wod. Do najwazniejszych nalezg mdwiace o
koniecznosci podiaczania nowopowstajacych obiektow do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, co z
pewnoscig wplynie korzystnie zar6wno na zasoby jak i jakos¢ wod podziemnych. Pozytywne efekty
przyniosa takze zapisy mowiace 0 koniecznosci zagospodarowania wod opadowych — do wod lub do gruntu,
co przyczyni si¢ do odbudowy zasobéw wod podziemnych, oraz oczyszczanie $ciekow opadowych z
terenow komunikacyjnych i ustugowych przed ich odprowadzeniem do wody i ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7.6. Oddzialywanie na krajobraz

Zmiana przeznaczenia funkcji dla terenu zawsze begdzie zwigzana z przeksztalceniem krajobrazu.
Projekt planu zawiera korzystne zapisy wprowadzajace ochrong uksztattowania terenu oraz nakaz stworzenia
warunkow do przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wod opadowych w celu
niedopuszczenia do ich splywu na dzialki sgsiednie, w tym drogi publiczne; do czasu objgcia terenu
kanalizacja deszczowa.

Wprowadza si¢ rowniez zapisy ograniczajgce dopuszczalng wysokos$é zabudowy, ktora nie powinna
przekraczaé¢, w zaleznosci od przeznaczenia terenu i jego potozenia na obszarze:

dla terenu U/MW:

—  wysokos¢ elewacji fontowej do gzymsu lub okapu dachowego — w dostosowaniu do budynkow

sgsiednich t.j. od 7,5 m do 8,0 m,

—  wysokos¢ zabudowy do kalenicy — nie wigcej niz 10,0 m,

— ilo$¢ kondygnacji — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne

dla terenu U/MN:

— dla budynkéw ustugowych i mieszkaniowych — nie wigcej niz 10 m i 3 kondygnacje nadziemne,

— dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna.

Okreslono takze nachylenie potaci dachowych:
— dlaterenu U/MW — od 30 do 45°,
— dlaterenu U/MN — do 45°.

Pozytywnie beda oddziatywaty zapisy dotyczace kolorystyki elewacji, ksztattu dachu, sytuowania
zabudowy. Pozytywne bedzie rowniez oddziatywaé wyznaczenie obszaru przestrzeni publicznej oraz zasad
jej zagospodarowania.

Poniewaz nie zostaty ustanowione nie okreslono krajobrazow priorytetowych

7.7. Oddzialywanie na klimat

Realizacja zapiséw projektu planu poprzez ustalenie mozliwosci realizacji zabudowy ustugowej oraz
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej wptynie na parametry klimatu lokalnego. Gtowne parametry,
ktore ulegna zmianie to: predkos$¢ wiatru, wzrost Sredniej temperatury, wzrost zachmurzenia, wzrost opadow
atmosferycznych, straty promieniowania atmosferycznego, jaki promieniowania ultrafioletowego. Ponadto
wzrost powierzchni terenéw zabudowy moze wplyna¢ na zmiang takich wtasciwosci klimatu jak: zmiana
charakterystyki termicznej podloza, obnizenie intensywno$ci parowania powierzchni czynnej (deficyt w
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bilansie wilgoci), zmiane nat¢zenia przeptywu powietrza i zwigzang z tym dyfuzje ciepta i pary wodnej (co
spowoduj¢ utrudnienia wymiany powietrza pomie¢dzy terenami zabudowanymi a terenami otwartymi),
emisj¢ ciepta antropogenicznego, zanieczyszczenia pytowe (szczegodlnie jesienia i zima) i gazowe atmosfery.
Nalezy zaznaczy¢, ze zmiany te sg nieuniknione przy tego typu przeksztatceniach urbanistycznych oraz
niewielkie z uwagi na planowang ograniczong wielko$¢ inwestycji.

7.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Na obszarze opracowania aktualnie nie wydobywa si¢, a takze brak jest udokumentowanych
naturalnych zasobow, wskutek czego zapisy projektu planu nie be¢da oddziatywaty na te zasoby. Projekt
planu wprowadza korzystne zapisy odnosnie zasobow wod podziemnych wskazujac na koniecznosé
zaopatrzenia z wodg z istniejacej lub projektowane;j sieci wodociggowe;j.

7.9. Oddzialywanie na zabytki

Dla potnocno-zachodniej czesci obszaru planu, od strony Placu Poniatowskiego wyznaczono strefe
ochrony konserwatorskiej — obszar Rynku w Nadarzynie, dla ktorej ustalono:
a) nakaz zachowania historycznej parcelacji i szerokosci frontow dziatek budowlanych,
b) ksztalttowanie zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej charakterystycznej zabudowy wokot
rynku i zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

Dla catego obszaru planu wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
na terenie ktdrej obowigzuje postegpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Poza tym w obszarze opracowania nie wystepuja:

e obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkow,
obiekty ani obszary ujete w Gminnej ewidencji zabytkow,
stanowiska archeologiczne,
dobra kultury wspotczesne;j.
miejsca pamieci narodowe;.

Na terenie planu brak jest obiektow kultu religijnego takich jak kapliczki, krzyze.

7.10. Oddzialywanie na dobra materialne

Wprowadzenie zapisow projektu planu poprzez zmiang przeznaczenia czesci terenu przyczynic
moze si¢ do wzrostu cen dziatek.

7.11. Informacja 0 mozliwym transgranicznym oddzialywaniu

Potozenie obszaru gminy Nadarzyn w centralnej Polsce eliminuje mozliwo$¢é wystepowania
transgranicznego oddziatywania skutkow uchwalenia i wprowadzenia w zycie dokumentu.

8. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie i kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko

8.1. Rozwiazania zaproponowane w projektowanym dokumencie

Ograniczanie negatywnych oddziatywan
Zapisy dotyczace ograniczeniom negatywnych oddziatywan w przedtozonym projekcie planu to:

1) wskazanie terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej od strony planu oraz
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej od strony poludniowe; ustalenia zwigzane z minimalng
powierzchnig catkowita dziatek a takze ich minimalng powierzchnig biologicznie czynna;

2) kompleksowe rozwiazanie gospodarki wodno-sciekowej, w tym zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych;

3) ustalenie zasad wysokosci budynkéw, ksztattu dachow, kolorystyki elewacji;

4) ustalenie obowiazku gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych
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do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami komunalnymi gminy;
5) ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto i gaz.

Zapobieganie negatywnym oddziatywaniom
Zapisy dotyczace zapobiegania negatywnym oddziatywaniom w projekcie to:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

2) zakaz lokalizacji sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk, stacji paliw i gazu ptynnego, magazynow
i placow sktadowych.

8.2. Rozwigzania alternatywne

W prognozie odstapiono od omdéwienia rozwigzan alternatywnych z uwagi na korzystne i w pehni
wystarczajace rozwiazania podane w rozdz. 8.1. Ww. zapisy oraz inne nie zwigzane bezposrednio z tematyka
ochrony srodowiska byty konsultowane ze specjalistami z zakresu ochrony srodowiska na etapie tworzenia
projektu planu.

9. Propozycje dotyczace analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu

W celu oceny skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu proponuje si¢ przyjaé
metode poréwnawczg nastepujacych wskaznikow:
Powierzchnia terenow ustugowych [%],
Powierzchnia terenéw mieszkaniowych [%],
Gestosé sieci wodociggowej [km/km?],
Gestosé sieci kanalizacyjnej [km/km?],
Liczba domostw ze zbiornikami na nieczystosci (szambami) [szt.],
Zuzycie wody pitnej w sektorze mieszkaniowym [m3/dobe],
Zuzycie wody pitnej w sektorze gospodarczym [m?/dobe],
Zuzycie wody pitnej w sektorze publicznym [m?®/dobe],

N~ E

Sugeruje si¢ zestawianie ww. wskaznikow co roku. Aktualne zestawienie powinno by¢ poréwnane z
zestawieniem z ubieglego roku. Wyniki i wnioski z zestawien powinny by¢ brane pod uwage przed
uchwalaniem kolejnych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz kolejnych opracowan
studialnych dotyczacych uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Wazne jest, aby ww. wskazniki byly poréwnywane ze soba dla spojnych dokumentow
planistycznych opracowywanych dla terytorium catej gminy. Za stan zerowy nalezy przyja¢ wartosci
wskaznikow z biezacego roku. Zestawienie powinno by¢ wykonywane przez odpowiedni zespot roboczy
powotany przez Wojta gminy Nadarzyn.

10. Whnioski

Nalezy stwierdzi¢, ze przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn - przy Placu Poniatowskiego umozliwia rozwdj spoteczno-
ekonomiczny obszaru poprzez dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej, ktore sa niezbedne dla rozwoju kazdej miejscowosci.

Projektowane funkcje terenow wywotujg procesy, ktére oddziatuja na $rodowisko zaréwno
pozytywnie jak i negatywnie. Przedmiotowy Projekt z pewnoscia bedzie przektadal si¢ pozytywnie na
ksztaltowanie korzystnych dla srodowiska uwarunkowan rozwoju urbanistycznego. Oceniajac ww. wplyw
trzeba mie¢ swiadomos¢, ze kazdy rodzaj dziatalnosci cztowieka w roznym stopniu i ze zmienng
intensywnoscia wptywa na srodowisko.

Zaproponowane w Projekcie funkcje niosa za soba niskie ryzyko pogorszenia si¢ stanu srodowiska,
przede wszystkim ze wzgledu na jego przeksztatcenie. Nalezy tutaj podkresli¢, ze Projekt tworzy warunki
dla rozwoju gospodarczo-spotecznego, dajac gwarancje prawidtowego dalszego rozwoju nie tylko
analizowanego terenu, ale i terenow sasiednich.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn - przy Placu Poniatowskiego w
pelni uwzglednia interesy ochrony srodowiska.

16



11. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko dla dokumentow planistycznych wynika z
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska. Obszar wskazany do sporzadzenia nowego opracowania
planistycznego jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Nadarzyn
uchwalonego Uchwatg Nr XXVIII/585/2004 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 4 pazdziernika 2004 r. Wedlug
jego ustalen obszar przedmiotowych dziatek przeznaczony zostal pod teren zabudowy ustugowe;,
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej UM. W s$rodkowej cze$ci obszaru
wyznaczono droge dojazdowa KUD, taczaca teren placu Poniatowskiego z ulica Po$wigtng. Od drogi
wyznaczono linie zabudowy ograniczajace zabudowe obszaru planu. Zgodnie z ustaleniami obecnego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn obszar planu
przeznaczony jest pod strefe C-1 - tereny zabudowy wielofunkcyjnej — Centrum Nadarzyna. Niniejsza
uchwala zostanie podjeta na wniosek Wojta Gminy Nadarzyn, celem uaktualnienia ustalen planu
miejscowego w stosunku do zapisow studium, a tym samym umozliwienia bardziej intensywnego
zagospodarowania terenu.

Gmina Nadarzyn podjeta decyzje o sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn - przy Placu Poniatowskiego w celu
umozliwienia zagospodarowania pod zabudowg ustugowsa oraz mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinna
wigkszych powierzchni niz w planie obowigzujagcym (wigksza intensywno$¢ zabudowy dziatek oraz
likwidacja terenu drogi), a tym samym umozliwienia jego zagospodarowania zgodnie z zapisami studium.

Obszar objety planem miejscowym to obszar lezacy w Nadarzynie, w poOnocnej czesci gminy
Nadarzyn, na potudniowy-wschod od Placu Poniatowskiego, pomig¢dzy nim a ulica Po$wigtna.

Przedmiotowy obszar jest zurbanizowany. Srodowisko przyrodnicze jest przeksztalcone i podlega
zagrozeniom tylko w ograniczonym stopniu. Brak jest cennych form rzezby.

Na analizowanym obszarze nie wystgpuja pomniki przyrody ani drzewa speiniajace kryteria
gabarytowe lub gatunkowe do objecia ochrona.

W granicach obszaru obje¢tego projektem planu nie wystgpuja obszary i obiekty chronione w
rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 55).

Potencjalnym Zrodtem hatasu moze by¢ ruch samochodowy od sasiadujacego z obszarem od
poinocnego zachodu Rynku — Placu Poniatowskiego. Ze wzgledu jednak na mate nate¢Zenie ruchu nie
wprowadzono ograniczen w sytuowaniu zabudowy w jej rejonie.

Obiektami, ktére moga by¢ zagrozeniem dla srodowiska sa: uciazliwe ustugi oraz kazda inwestycja
realizowana niezgodnie ze sztukg budowlana i prawem ochrony srodowiska.

Analizujac zapisy - w planie znalazty si¢ tereny, w ktorych funkcja przyrodnicza jest funkcja
uzupetniajaca (teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej od strony planu oraz ustugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej od strony potudniowe). Nalezy zaznaczy¢, ze w projekcie planu znalazty si¢
szczegdtowe zapisy dbajace o interesy $rodowiska, ktore ewentualny niekorzystny wplyw na srodowisko
b¢da minimalizowaty.

Podsumowujac: przedlozony Projekt MPZP dla czeSci obszaru w Nadarzynie w Gminie
Nadarzyn - przy Placu Poniatowskiego opiniuje si¢ pozytywnie.
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OSWIADCZENIE AUTORA

Prognozy Oddzialywania na Srodowisko
do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla czesci obszaru w Nadarzynie w Gminie Nadarzyn - przy Placu Poniatowskiego

Bedac swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia, oswiadczam, ze
spetniam wymagania art.74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz.U. 2020 poz. 283 z pézn. zm.).
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