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0 wydanych decyzjach dotyczacych naliczenia tzw. ,,renty planistycznej”
(jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planéw miejscowych).

»Renta planistyczna” jest instrumentem prawnym wynikajacym z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére umozliwia a wrgcz nakazuje wojtowi pobranie oplaty
w przypadku, gdy nastgpito uchwalenie lub zmian planu miejscowego, a wilasciciel lub uzytkownik

zbywa nieruchomo$¢ w ciggu 5 —ciu lat od wejécia w zycie planu miejscowego.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
naliczenie optaty nastepuje jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujgcych warunkow:
1) zbycie nieruchomosci nastgpito w ciggu 5-ciu lat od wejécia w zycie planu miejscowego;
2) nastapil wzrost warto$ci w odniesieniu do zbywanej nieruchomosci.
Opfata planistyczna jest pobierana tylko raz co oznacza, ze w przypadku kolejnych transakcji

obejmujacych te samg nieruchomos$¢ — oplata nie jest juz naliczana.

Po sporzadzeniu umowy w formie aktu notarialnego, notariusz jest zobowigzany przestaé
wojtowi wypis z tego aktu. Na podstawie otrzymanego dokumentu — W I-¢j kolejnosci analizowane
jest, czy sa spelnione lacznie powyzsze 2 przeslanki do naliczenia oplaty. Jesli tak, to - wojt zleca
rzeczoznawcy majatkowemu wykonanie wyceny wzrostu wartosci nieruchomos$ci w formie operatu
szacunkowego. Wzrost warto$ci stanowi roézmice wartosci nieruchomosci pomiedzy warto$cia
dziatki ,,przed” i,,p0” uchwaleniu planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazana w operacie

szacunkowym roznica warto$ci stanowi podstawe do naliczenia oplaty, ktérg ustala sie w stosunku

procentowym, w zaleznosci od wysokosci stawki okreslonej w planie zagospodarowania
przestrzennego.

W naszej Gminie uchwalane byly zréznicowane stawki procentowe, w zalezno$ci od funkcji
terenow: dla terenow mieszkaniowych (M) - 5%, terenow mieszkaniowo-ustugowych (MU) — 10%,

terenow ustugowo-produkcyjnych (U/P) — 20%.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945 ze zm.) jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wilasciciel lub uZytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé,
wdjt (...) pobiera jednorazowq oplate, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci
w miejscowym planie zagospodarowania, przestrzennego. Oplata jest dochodem wiasnym gminy. Wysokosé
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.



llos¢ wydanych decyzji oraz wysoko$¢ ustalonej oplaty w 2019r.

Liczba Wielkos$é
Analizowany okres wydanych decyzji ustalonej oplaty
2019r. 10 34.267,00 zt.

W 2019r. do Referatu Geodezji i Gospodarki Przestrzennej wptyneto 699 aktow notarialnych
(o 137 aktow wiecej niz w 2018r.), ktore zostaty przeanalizowane pod katem ,,renty planistycznej”.
W wyniku czego wszczeto 11 postepowan administracyjnych, w celu naliczenia optat. Na skutek
przeprowadzonej procedury, 10 postepowan zakonczonych zostalo decyzja ostateczna, ustalajgca
jednorazows optate na taczng kwote 34.267,00 zk. Kwota ta podlega egzekwowaniu przez Referat
Realizacji Podatkow i Optat.

Ponadto tocza sie 2 postgpowania, jeszcze nie zakonczone, W tym jedno rozpoczete w 2018 r.
(na skutek kolejnych odwotan sktadanych do SKO). Natomiast w drugim przypadku jest problem ze
skutecznym dorgczeniem zawiadomien wiascicielowi, ktory zbyt nieruchomosé, a nie przebywa na
terytorium Polski. Korespondencja jest kierowana adres zagraniczny: Krélestwo Tajlandii i nhie
dociera do adresata.

Jednocze$nie informuje, ze W 2019r. nie wplynely zadania dotyczace dokonania
wykupu, wyplacenia odszkodowania lub zamiany nieruchomo$ci w trybie art. 37 ust. 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nadarzyn, dnia 18 czerwca 2020r.

Stosownie do zapisow art. 37 ust. 8 ww. ustawy, w zwigzku z art. 36 ust. 1-3 ustawy wdjt,(...)
przedstawia okresowo — odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku — na sesji rady gminy informacje
o zgloszonych zgdaniach o dokonaniu wykupu, wyplaceniu odszkodowania lub zamiany i wydanych decyzjach
administracyjnych ustalajgcych wysokosc oplaty planistycznej w zwigzku ze zmiang planu zagospodarowania
przestrzennego.



