projekt 2016
UCHWALA Nr ............
Rady Gminy NADARZYN
z dnia ............

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego dla potnocnej €ri  wsi
Strzeniowkav gminie Nadarzyn- obszar |l

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnimd@ca 1990 r. 0 samadzie gminnym

(t. j. Dz. U. z 2016r. poz. 446 z fd zmY) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowardagtrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.778
z p&n?), w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2016 zmianie niektorych
ustaw w zwazku ze wzmocnieniem namzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774
z p&n. zm?), oraz na podstawie uchwaty Nr XLI/406/2014 Ra@giny Nadarzyn z dnia

5 lutego 2014r. sprawie przypienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potnocnejeéa wsi Strzenidwka w gminie Nadarzyn zmienionehwelk

Nr XXII.279.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 4zgaernika 2016r. sprawie sposobu
wykonania uchwaty Nr XLI/406/2014 Rady Gminy Nadar z dnia 5 lutego 2014 r. sprawie
przysgpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiepe dla
potnocnej czsci wsi Strzenidwka w gminie Nadarzyn, po stwiemineze niniejsza uchwata nie
narusza ustafe Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nadarzyn, przytego uchwag Nr XLII/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26ro@a2014r.
oraz uchwat XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sieap2016 r. — Rada Gminy
Nadarzyn uchwala, co ngpuije:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu
§ 1.
1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegopdlaocnej czsci wsi
Strzenidwkav gminie Nadarzyn- obszar I, zwany dalej wstieniniejszej uchwaty planem.
2. Granice planu wyznaczagsha rysunku planu spgdzonym w skali 1:2000, stanoyzym
zahcznik nr 1 do uchwaty. Obszar planu obejmuje dzietkidencyjne nr 588/16 i 588/17
oraz czsci dziatek ewidencyjnych nr 586/15, 587/2, 587/1388/15.
3. Rozstrzygnjcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pEtanowi zajcznik nr 2 do
niniejszej uchwaly i jest jej integrajrczescia.
4. Rozstrzygngcie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalte do zadéa wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zgdznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest jej intelraczscia.

§2.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszéwale do obszaru aiggo planem
przy wyciu oznacze zastosowanych w legendzie rysunku planu.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru ofdego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach Iub rénych zasadach
zagospodarowania;

Dzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2016 r. poz. 904.,961, 1250, 1579.
3 zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz.1688.
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3) zwymiarowane wzajemne odlegt elementoéw zagospodarowania,

4) rowy melioracyjne do przebudowy, przesima lub skanalizowania;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne dla zabudowy miasikvej od strony drogi KDG;

7) funkcje terendw oznaczone literami lub literamyirami.

. Wskazuje si o0znaczone na rysunku planu ustanowione na podsiaeepisow o@bnych:
1) granice potencjalnego zagu oddziatywania komunikacji kotowej;

2) granice pasa technologicznego napowietrznejdiektroenergetycznej 110kV;

3) granic strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego OhsZdronionego Krajobrazu.
. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plang charakter informacyjny.

§ 3.

. W planie okréla sk:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wslkld zagospodarowania terenu, maksymaln
i minimalng intensywn&¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, muainy udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu dowgerzchni dziatki budowlanej,
maksymalg wysokaé¢ zabudowy, minimalp liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zagpaith w kart parkingovy i
sposo6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabargbiektow, kolorystyk obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

5) sposoOb usytuowania obiektow budowlanych w stosudkudrég i innych terendéw
publicznie dosipnych oraz do granic przylegtych nieruchawip

6) zasady i warunki sytuowania obiektow matej arcHitek tablic i uradzen reklamowych
oraz ogrodze, ich gabaryty, standardy jad@owe oraz rodzaje materiatdw, z jakich
mog by¢ wykonane;

7) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci objetych planem
miejscowym;

8) minimalmg powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraanmgenia w ich iytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowndwikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposaob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i aytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajaptat;, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy;

13) granice terenu inwestycji celu publicznego o znazponadlokalnym.

. W planie nie okréla sk: zasad ochrony dobr kultury wspéiczesnej, zasaldrooy

dziedzictwa kulturowego i zabytkow, granic i spodab zagospodarowania terenow

gorniczych, a take obszarOow szczegoblnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych ze wzglu na brak ich wygpowania w granicach obszaru eego
planem.
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1.

Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych pojeé¢
§ 4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

kwalifikacji terendbw w zakresie dopuszczalnych pozimow hatasu wsrodowisku -
nalezy przez to rozumie zréznicowany poziom hatasu wrodowisku dla rénych
rodzajow terenOw w rozumieniu przepisow gurych z zakresu ochroyodowiska;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — naley przez to rozumiewyznaczone na rysunku
planu linie okrélajace najmniejsgz dopuszczalp odlegtaé¢ sciany budynku od linii
rozgraniczajcych drogi, od innych obiektow lub granic dziatkieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyegz realizacji elementéw termomodernizacji; nie dotyozzesci
podziemnych budynkow oraz takicheéei budynkéw, jak: balkony, werandy, tarasy na
gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody z&wme, rampy, o ile nie wykraczaj
poza obrys budynku wiej niz 1,5 m, a take obiektbw matej architektury
i infrastruktury technicznej;

pasie technologicznym linii elektroenergetyczne} nalezy przez to rozumie teren
znajdupcy sk w zase¢gu oddziatywania tej linii;

powierzchni biologicznie czynnej- nalery przez to rozumie okreslong w procentach
cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej, na gruncie rodzimy ktéra pozostaje
niezabudowana i nieutwardzona, pokryta tawaklinnoscia lub uzytkowana rolniczo.
Typowg powierzchm biologicznie czyng 3 tereny zieleni towarzysgeej zabudowie, w
tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powienzichve zbiorniki wodne,
powierzchniowe uprawy;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okre&lenia liczby miejsc do parkowania
-nalezy przez to rozumie powierzchnie pomieszcage na wszystkich kondygnacjach,
stuzacych do zaspokojenipotrzeb zwazanych bezpwednio z przeznaczeniem budynku
lub jego czsci, z uwzgtdnieniem rotaciji;

przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumie przeznaczenie terenu - inne
niz podstawowe, przy czym dopuszczona funkcja zabudowwp sposéb
zagospodarowania terenu zajmuje, co nagyyl0 % powierzchni zytkowej budynku,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterzeubakrowym dopuszczona funkcja
zajmuje nie wgcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie okreslong w planie funkog
zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu pagweg na danej dziatce
budowlanej przy czym powierzchniayitkowa obiektéw o przeznaczeniu podstawowym
nie mae by mniejsza ni 60% powierzchni kzytkowej wszystkich obiektow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w przypadkrenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie zajmgjanniej ni 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

przeznaczeniu towarzysgcym lub uzupeilniajacym - nalezy przez to rozumie
przeznaczenie inne hpodstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub jgtee jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

rotacji miejsc do parkowania - nalery przez to rozumie dopuszczalne zmniejszenie
ustalonej liczby miejsc do parkowania z uweglglieniem stopnia i czasu wykorzystania
tego samego miejsca przez samochody. Parametrostat zZvyznaczony dla catkowitej
liczby pojazdéw przyjedzajgcych i parkugcych dla poszczegolnych funkcji w
odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkoaya
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10)siegaczu nalezy przez to rozumiewysunkta czes¢ dziatki o minimalnej szerokgi 5 m

i maksymalnej diug&ei 60 m, przez kt@r odbywa s dostp z dziatki budowlanej do
drogi, przy czym szeroké sicgacza nie stanowi frontu dziatki budowlanej;

11)tunelach ekologicznych- nalezy przez to rozumie otwory (przepusty) w cokole

ogrodzenia umdiwiajgce migracje drobnych przedstawicieli fauny. Przépus
ogrodzeniach powinny I8y wykonane w cokotach przy powierzchni terenu, dmie
srednice, co najmniej 15 cm i byozmieszczone w odgiach nie wgkszych ni 10 m;

12)ustugach nieucazliwych — naley przez to rozumie ustugi, ktérych dziataln@ nie

powoduje przekroczenia standardéw j@ko $rodowiska w zakresie: halasu,
zanieczyszcze powietrza, zanieczyszczenia gruntu i ziemi, emispdl
elektromagnetycznych, poza terenem, do ktérego g@uawgy ustugi posiada tytut
prawny. Ustugi prowadzones gako wbudowane lokalezytkowe, lub w oddzielnych
budynkach. Jako dziataléd ustugows nalery rozumie, w szczegolngci: ustugi handlu
detalicznego, ochrony zdrowia (gabinet lekarslansttologiczny), odnowy biologicznej,
oswiaty, edukacji, kultury, ustugi biurowe (biuro riy, kancelaria adwokacka,
notarialna, pracownie projektowe), obstuga niermebiei, gastronomi, turystyki, sportu,
dziatalngci weterynaryjnej; drobne ustugi rzerfli@cze, takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcspcodziennegoaytku.

Inne pogcia i definicje wymienione w planie nalerozumi&€ zgodnie z trécig stosownych

przepisow odsbnych.
Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru ofipgo planem
§ 5.

Okresla sk nastpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1)
2)

3)
4)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekst@nsj - oznaczony na rysunku
planu symbolenMNN;

tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkani@gejorodzinnej - oznaczone na
rysunku planu symboletd/MN;;

teren drogi wewgtrznej - oznaczony na rysunku planu symbokV ;

teren komunikacji przeznaczony pod dyog publiczy wraz z urzdzeniami
pomocniczymi (komunikacja kotowa, rowerowa i pieszafrastruktug techniczi

i zielen, okrelone dalej jako tereKDG — teren drogi gtdwne;.

Terenem inwestycji celu publicznego jest teren dpodplicznej klasy gtownej KDG

Okresla sk linie rozgraniczajce terenu drogi publiczneflDG - jako granice terendw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadloywain umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Przebieg linii rozgraniczagych dla celow opracowiageodezyjnych naly okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu reawego.

§ 6.

Obowigzujg nastpujace ustalenia dotygee ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dotyczce rozmieszczania tablic i udzen reklamowych:

a) dopuszcza silokalizowanie:
- na elewacjach budynkow tablic i gdzen reklamowych o powierzchni nie
wickszej ni 4 n?,
- szyldéw semaforowych o powierzchni ekspozycyjne pizekraczapej 3,5 nt
I wysiggu nie wekszym ni 120 cm,
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2)

3)

— stupdéw ogtoszeniowo - reklamowychsiednicy lub szeroki od 120 cm do 160
cm (na wysokéci czesci ekspozycyjnej), o wysokoi od 260 cm do 270 cm dla
czesci ekspozycyjnej i maksymalnej wysak nieprzekraczagej 470 cm,

- reklam swietlnych posiadacych wilasne wewirzne zrodio $wiatta
I podswietlanych posiadagych wilasne zewgtrzne zrédio $Swiatta oraz
oswietlenia wystaw,

b) zakazuje si
- lokalizacji wolno stajcych naénikéw reklamowych z  wytkiem stupow

ogtoszeniowo — reklamowych,

— nasnikow reklamy ze zmienpekspozycj obrazu,

- lokalizacji nanikow reklamowych na drzewach, na obiektach nadaiem
infrastruktury technicznej (w szczegékeo na latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach), na oagFkinatej architektury chyba,
ze uradzenia i obiekty tegsprojektowane specjalnie, jako dmiki;

dotyczce lokalizowania ogrodse

a) dopuszcza si
— sytuowanie ogrodze w liniach rozgraniczapych drogi 2KDG i 9KDW, w

granicach dzialek drog wewmznych nie wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajcymi lub w granicy sigacza,

— przesunicie ogrodzé w ghab dziatek budowlanych, w przypadku koniec&rio
ominiecia istniejcych przeszkdéd (w tym drzew, udzen infrastruktury
technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram wgaaath i furtek,

b) nakazuje si
— odsunécie ogrodzé od gazocigbw na odlegté okrelong w przepisach

odrebnych,

— odsunécie ogrodzé na odlegté¢ 1,5 m od gornej kraydzi skarpy rowu
otwartego,

— stosowanie ogrodde azurowych o minimalnym pr&svicie w przsle
stanowacym 25 % jego powierzchni, z cokotem peinym makdymea do
wysokaci 0,6 m nad urgdzony poziom terenu, nie vwszych nk 1,8 m od
poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego padesnia dla lokalizacji bram,
furtek oraz ogrodzeboisk sportowych,

— stosowanie tuneli ekologicznych,
co najmniej 5 m x 5 m,

— stosowanie podobnych ogrodzeco najmniej wzdla wydzielonego odcinka
drogi,

c) zakazuje si stosowania ogrodaepetnych i ogrodze z prefabrykatow betonowych
(za wyptkiem stupkow i cokotow);

dotyczce lokalizowania obiektéw matej architektury:

a) jako obiekty malej architektury dopuszcza,sw szczegolngci: figury, krzyze,
pojemniki z zielery, murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca @ldudowy na
pojemniki nasmieci i trzepaki,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwadhieniem okrglonego w planie
minimalnego wskanika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymegl
wysokasci do 3m.
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§7.
W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, uatst:

1) w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K., obejgoej tereny w obszarze planu,
obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynieg z  przepiséw odbnych
dotyczcych W.O.CH.K;

2) zakaz lokalizowania ustug zg@anych z gospodarowaniem odpadami;

3) zakaz lokalizowania przedsizicc mogcych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko, w rozumieniu przepisow @bnych z zakresu ochronyrodowiska, za
wyjatkiem przedsiwzige¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takijelk drogi
I infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakrebcznagci publicznej, jeeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami garymi;

4) zakaz przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresiesji szkodliwych substancji,
promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wjbrpoza terenem, do ktdrego
prowadacy t¢ dziatalng¢ ustugowy, posiada prawo dysponowania nieruchéoig

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonyatiekow do woéd powierzchniowych, wod
gruntowych lub do ziemi;

6) na terenach pofmnych w zasigu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej
drogi KDG, okrdlonego na podstawie przepisOw ¢uoinych oraz oznaczonego na
rysunku planu, ustala ¢siograniczanie emisji hatasu, poprzez realizazabezpiecze
umazliwiajacych osigniccie w obiektach wartei dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslonych w przepisach oglonych z zakresu ochrodyodowiska, a take:

a) zakaz lokowania funkcji zwranych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy,

b) odsuné¢cie zabudowy z funkgjmieszkaniow poza wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw miaszkch;

7) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasusmdowisku przyporgdkowuje sg¢
wyznaczone na rysunku planu tereny do terenowstikrgch w przepisach oelbnych z
zakresu ochronyrodowiska, zrénicowanych pod wzgtlem dopuszczalnego poziomu
hatasu wsrodowisku i odpowiednio zgodnie z ustalaniem plaila poszczegolnych
terendéw o réanym przeznaczeniu;

8) zachowanie minimalnego udziatu procentowego powlarz biologicznie czynnej w
powierzchni kadej dziatki budowlanej; powierzchnie te winny¢bgkreslane zgodnie z
definicja zapisag w § 4 ust. 1 pkt 4;

9) nakaz lokalizacji i budowy usdzern oraz sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami oklenymi w przepisach odbnych,

Z uwzgkdnieniem ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

§ 8.
W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowaneéat oraz ogranicaen uzytkowaniu w
tym z zakazem zabudowy, ustale: si
1) przyjmuje s¢ wynikajace z przepiséw ogbnych, ograniczenia w zagospodarowaniu

terenu wynikagce z przekroczenia dopuszczalnych w&ito natzenia pola
elektromagnetycznego oraz prawidtowej pracy limi:oznaczonym na rysunku planu
czesci pasa technologicznego w obszarze planu (caty teatinologiczny wynosi 19 m
na strog, liczac od osi napowietrznej linii elektroenergetyczndjORV), obowazuje
zakaz sytuowania pomieszdzerzeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast real&acj
pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowaaaunkéw bezpiechstwa i
prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych w zgpisach odibnych; zakazuje si
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2)

3)

sadzenia rdinnosci wysokiej pod ling 110kV i w odlegtéci 5,5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu,

ustala s} ochror przed powanymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow
0 zwickszonym lub dgym ryzyku wysipienia powanych awarii, o ktorych mowa w
przepisach z zakresu ochroirpdowiska oraz skladowania i magazynowania subgtan
niebezpiecznych w ikziach wekszych ni okreslone odebnymi przepisami dla
zaktadow stwarzagych zagraenie wysgpienia awarii przemystowej;

oznacza i rOw melioracyjny oraz dopuszczg gimiarg jego przebiegu (przesuaie),
przebudow lub skanalizowanie.

§0.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imské&w zagospodarowania terenu:

1)

2)

ustala s} zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obigkiadowlanych w stosunku

do drég, w tym drég przylegtych do granic planunyioh obiektow, innych terendw

publicznie dosipnych oraz granic przylegtych nieruchosoo

a) z uwzgkdnieniem ustaie 8 4 ust. 1 pkt 2 ustala ¢silokalizowanie nowych
budynkow z uwzgidnieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzelaiagzh
linii zabudowy,

b) dopuszcza giwycofanie zabudowy w gh dziatki i odsunjcie od nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

c) ustala s} odsunecie obiektow ustug wzdiuwspolnej granicy dziatki z istnigga
zabudovwy mieszkaniow na odlegté¢ nie mniejsz niz 1,5 wysokdci
projektowanej zabudowy ustugowej,

d) dopuszcza si lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowtdm
wydzielonych przed dniem obogziywania planu, pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametrow i wskaikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

ustala s} zasady ksztattowania i kolorystyki elewacji okaorystyki dachow:

a) nhakazuje s utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkdolor elewacji
biaty, w barwach pastelowych i sz&@ch, a dachy od zu poprzez czerwiedo
szardci. Zastosowanie powsgzych kolorow nie dotyczy materiatdw o naturalnych
kolorach, w szczegoldoi materialtbw z czystego aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkia, nie barwionego drewna, nie Er@go betonu, cegty,

b) dopuszcza sikolorystylke stanowica logo inwestycji lub inwestora,

c) dopuszcza giprzeszklenia powierzchni elewacji budynku.

§ 10.

1. Ustala st nastpujgce zasady dotygze modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1)

ustala s} docelowe zaopatrzenie terenu, przeznaczonego nieptea cele zabudowy, w
infrastruktug techniczm z istniepcych i rozbudowanych zbiorowych systemow
uzbrojenia w:

a) siet wodochgowy,

b) sieci kanalizacji,

C) siet gazowg,

d) sieci elektroenergetyczrieedniego i niskiego naggia,

e) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
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2)

w stosunku do ugdzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury techngjzrustala

Sie:

a) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i przeniesiatiaegcych sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej, kolidggych z projektowasn zabudow, obiektami
I zagospodarowaniem terenu,

b) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenatg,

c) o ile ustalenia szczego6towe nie stanpwnaczej, dopuszczenie lokalizowania
infrastruktury technicznej poza terenem drog w @gsdmedzy wyznaczoa na
rysunku planu nieprzekraczalhinig zabudowy, a lirj rozgraniczajca terenu.

2. W zakresie obstugi w infrastruktutechniczi, ustala sj

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie zaopatrzenia w wod

a) zaopatrzenie w waddo celéw bytowych, gospodarczych i na cele przpoharowe
z istniepce] sukcesywnie rozbudowywanej sieci wodgowe] o0 minimalnej
srednicy 110 mm, zasilanej zegja poza obszarem planu,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wadwiasnych uj¢ na dziatkach budowlanych,

c) nakaz uwzgidnienia zaopatrzenia w wedo celdw przeciwpgarowych;

w zakresie odprowadzaniaiekéw bytowych:

a) odprowadzeniesciekOw sieci kanalizacji sanitarnej (rozdzielczej) w systemie
grawitacyjno — pompowym poprzez kolektory o mininglsrednicy 0,20 m i z
odprowadzeniem do oczyszczadniekOw poza obszarem planu,

b) dopuszczenie stosowania lokalnych adlzen zbiornikowo - tlocznych
(przepompownie),

c) dopuszczenie odprowadzeriiciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
na nieczystéci ptynne,

d) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalikow;

w zakresie odprowadzaniaiekow deszczowych:

a) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych hpdgcych z
zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych, z teserustug oraz z drog
I parkingdbw (po ich podczyszczeniu z uwgaitieniem przepiséw oglonych z
zakresu prawa wodnego) do zbiornikdw akumulacyjn@dparowywalnych, do
rowu lub do kanalizacji deszczowej,

b) ustala s} zagospodarowywania wéd opadowych na terenie dzialdowlanych,

c) dopuszcza s8i mazliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych, wéd opadowych lub roztopowych do wel@ospodarczych i
przeciwpaarowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczeggingaliwem gazowym, olejem opatowym o

niskiej zawartéci siarki (do 0,3%), energielektrycza, z urzdzen kogeneracji, z

odnawialnychzrodet energii na warunkach oklenych w przepisach ogonych (z

wyjatkiem zrédet energii wykorzystggych w procesie przetwarzania enengiatru;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie z istnigcej i rozbudowywanej sieci gazowejredniego dnienia
przewodami 0 minimalnefrednicy 32 mm, zasilanej ze stacji redukcyjno —
pomiarowej ? Sekocin i Sokotdw oraz Janki pgizonej ze stagjredukcyjno —
pomiarovg 1° Radziejowice gazoggiem @200 mm wzdiuTrasy Katowickiej (poza
obszarem planu),

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikowzagvych dla celow
bytowych i gospodarczych,
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6)

7)

8)

w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:

a) zasilanie w energielektryczm poprzez istniepy i przylegty do obszaru planu oraz
planowany uktad napowietrznych i kablowych liniekfroenergetycznych 15 kV, z
istniejagcych (poza obszarem planu) lub planowanych stdekt®energetycznych
SN/NN wolno stagjcych lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem,

b) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych/085 kV w liniach
rozgraniczajcych drog albo na dziatkach budowlanych (pgimy linig
rozgraniczajca terenu, a nieprzekraczaliinia zabudowy),

c) zarezerwowanie w liniach rozgranicgaych drog odpowiednich korytarzy
uwzgledniagcych wymagane przepisami odlegio sieci od innych obiektow,

d) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elekingg stosowania generatorow
pradu, odnawialnycttrodet energii (z wyjtkiem zrodet energii wykorzystggych w
procesie przetwarzania energiiatru i urzdzen kogeneracii,

w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekdkaayjnej oraz kablowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istuggh,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publiego z zakresu aéznaci
publicznej, jeeli taka inwestycja jest zgodna z przepisamibdymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala st prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisdrcbnymi,

b) dopuszcza siwytacznie wsgpne magazynowanie odpaddw przez ich wytworc

§11.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budaygtemow komunikacji, ustalaesi

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

podstawowy uktad drogowy stgcy powgzaniom zewetrznym obszaru planu stanowi
wydzielona liniami rozgraniczggymi droga klasy gtéwnej KDG ,Paszkowianka”
poprzez skrzxowania poza obszarem planu;

ukiad drogowy obstugagy obszar planu obejmuje:

a) jezdnk serwisowds KDs w terenie KDG,

b) drog wewretrzng 9OKDW;

szerokd¢ terendéw drog w liniach rozgranicaaych okrélono na rysunku planu;
dopuszcza sgiobstug komunikacyja terenéw zabudowy poprzezegacze dojazdowe
oraz z drég wewgtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu z zachdva
nastpujacych parametrow i zasad:

szerok@¢ drogi wewrtrznej: nie mniejsza ni8 m - dla zabudowy mieszkaniowej, nie
mniejsza ni 10 m - dla zabudowy ustugowej;

projekty przebudowy i budowy ukiadu drogowego winawzgkdniat potrzeby w
zakresie budowy drég rowerowych, lokalizowanych, oajmniej wzdhi drog
oznaczonych na rysunku planu;

rozwigzania w zakresie uktadu komunikacyjnego winny uwdgiat potrzeby w zakresie
komunikacji pieszej obejmagej chodniki obustronne, lub jednostronne wydzielon
liniach rozgraniczacych drég oraz zapewnienie niedinych warunkéw do korzystania
przez osoby niepetnosprawne, w szczegdanporuszajce s¢ na wozkach inwalidzkich;
ustala s} zakaz lokalizacji ogrodze w terenie drég wyznaczonym liniami
rozgraniczajcymi; zakaz nie dotyczy pachotkéw i barierek zghtych zapewnieniu
bezpieczastwa i poradku uzytkowania drég i chodnikdw.
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2.Ustala si nastpujace zasady realizacji oraz okie sk minimalmg liczbe miejsc do
parkowania:

1)

2)

3)

4)

ustala st miejsca do parkowania na dziatkach budowlanychktdeych realizowana jest

inwestycja,

ustala s} nastpujagce wskaniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — nie @pmiz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) dla ustug zdrowia - nie mniejxR miejsca do parkowania na 106 powierzchni
uzytkowej i nie mniej nt 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

c) dla obiektow zbiorowego zamieszkania - nie mnigjJimiejsca do parkowania na
100 t@ek,

d) dla ustug handlu - nie mniejB miejsca do parkowania nazke rozpoczte 100
m? powierzchni aytkowe;j,

e) dla ustug biurowo - administracyjnych — nie mnigj B5 miejsc do parkowania na
1000 m? powierzchni aytkowe;j,

f) dla ustug finansowych - nie mniej ;ni4 miejsca do parkowania na 100> m
powierzchni aytkowej,

g) dla ustug éwiaty - nie mniej ni 5 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych,

h) dla ustug kultury - nie mniej ni2 miejsca do parkowania na 1&ytkownikow
jednoczénie,

i) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniejznR miejsca do parkowania na 10
uzytkownikéw jednoczénie,

j) dla ustug gastronomicznych - nie mnie 85 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumenckich,

k) dla wbudowanych lokali mieszkalnych — nie mniej i miejsce do parkowania na
jeden lokal mieszkalny o powierzchni catkowitej @@ m 2 i 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal mieszkalny paejy60 nt powierzchni catkowitej,

[) dla ustug wbudowanych - nie mniejzn2 miejsca do parkowania na Zkke
rozpoczte 100 i powierzchni aytkowe;j,

m) dla obiektow i urzdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug getn;

przy obliczaniu wskanikéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit j i |, dopuszczsic

zmniejszenie liczby miejsc do parkowania poprzestasowanie parametru zyganego z

rotacg miejsc do parkowania - parametr ten ngleblicza jako liczky miejsc do

parkowania pomniang przez 0,7;

dla pojazdow zaopatrzonych w kaparkingows nakazuje si zapewnt, co najmniej:

a) 1 stanowisko — jeeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jeeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jeeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 stanowiska — jeeli ogdlna liczba stanowisk wynosigeej niz 100.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dla terendw 0 2z0ym przeznaczeniu
§12.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegtensywnej - 0oznaczonego na rysunku
planu symbolemri4MNN, ustala si:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaljedzinna,;
przeznaczenie towarzygz: urzdzenia budowlane, gam i budynki gospodarcze
0 lacznej powierzchni zabudowy nie ekszej niz 100 nf;
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3)

przeznaczenie dopuszczalne: ogrody zimowe, obieidiej architektury, ustugi jako
wbudowany lokal #ytkowy stanowdcy nie wicej niz 30 % powierzchni catkowite]
budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu jako wdmany lokal aytkowy do 50 i
powierzchni sprzedy lecz nie wgcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, drogi wewtrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegmchrony srodowiska i przyrody:

1)

2)
3)

na dziatlce budowlanej ustala ggden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnogsipj

lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zalwiddlizniaczej z wbudowanym

lokalem uytkowym lub bez wbudowanego lokalaytkowego;

ustala st zachowanie odpowiednio uwarunkawakreslonych w 8§ 7;

pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hataséredowisku:

a) przyporzdkowuje s¢ wyznaczony na rysunku planu teren MNN do ékneych, w
przepisach o@dbnych z zakresu ochrorfiyodowiska, terenéw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow,

b) w przypadku lokalizacji na terenie MNN ustugwaaty - przyporadkowuje s¢ do
terenéw zabudowy zwtanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miegz

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu sposob
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do dm i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchoméci:

1)
2)

3)

ustala s lokalizowanie nowej zabudowy z uwgdhieniem ustale§ 9 pkt 1;

ustala s} nastpujace wskaniki zabudowy i zagospodarowania powierzchni dziatk

budowlanej:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej: 80 %,

b) intensywnd¢ zabudowy: minimalgp 0,1; maksymakn 0,8,

c) maksymalg wysoka¢ zabudowy 9,5m, w tym:

- 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych,

— 5 m dla budynkéw gospodarczych i gara

d) ustalenie maksymalnej wysal@ zabudowy nie dotyczy inwestycji celu

publicznego z zakreswdznaci publicznej, jeeli taka inwestycja jest zgodna z

przepisami odionymi,

e) dla ogrodzé obowhzujs ustalenia 8 6 pkt 2,

f) dla sytuowania tablici ugdzex reklamowych obowizuja ustalenia 8 6 pkt 1,

g) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku iz ujs ustalenia 8§ 9 pkt 2,

h) dla obiektow matej architektury oboaxiuja ustalenia § 6 pkt 3,

i) w zakresie geometrii dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych gknachylenia potaci gtbwnych do %5

- dla budynkéw gospodarczych, gavavych i ustugowych - &a nachylenia potaci
gtéwnych do 38,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopmazs¢ dostosowanie
kata nachylenia potaci dachu dogt& nachylenia potaci dachu budynku
istniejgcego;

ustala s¢ minimalm powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) na 2000 rAdla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegmo stojcego
(z jednym lokalem mieszkalnym i z jednym lokaleaytiowym lub tylko z jednym
lokalem mieszkalnym),

b) na 1000 rddla jednego budynku mieszkalnego w zabudowignlalczej (z jednym

lokalem mieszkalnym i z jednym lokalemiytkowym lub tylko z jednym lokalem

mieszkalnym);
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4) dla realizacji miejsc do parkowania obgwmija odpowiednio ustalenia § 11 ust. 2.
SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu eruchomdasci objetych planem
miejscowym - parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomaosci objetych planem miejscowym
1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt 3
2) minimalna szerok& frontu dziatki:
a) 20 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego budawie wolno stajcej,
b) 12 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodgone zabudowie htniaczej;
3) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogoweagg dv zakresie 66-12C,
4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycdziatek przeznaczonych pod infrastruktur
techniczi i drogi wewretrzne nie wyznaczone na rysunku planu.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz agticzenia w uytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) zakazuje si lokowania skladowisk opatu i odpaddw, ziomowislkodrealizacji nowej
zabudowy zagrodowej;
2) obowizuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 3.
Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od drogi 9 KDWAz dr6g wewetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu;
2) realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdowagpowych na zasadach
okreslonych w obowazujacych przepisach przeciwparowych.
Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio zgodnie z § 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenéw.
nie okr&la sk.
Okresla sie stawki procentowe stanowgce podstave do ustalenia optaty, o ktdrej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennympas@omie
10 %.

§ 13.

Dla terenéw ustug z dopuszczeniem zabudowy miesake jednorodzinnej, oznaczonych

na rysunku planu symbolegU/MN i 3U/MN, ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyg®: urzdzenia budowlane, gam i budynki gospodarcze o
tacznej powierzchni zabudowy nie ekiszej niz 100 nf;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal matsyKub budynek mieszkalny w
uktadzie wolno stacym lub blizniaczym, ogrody zimowe, obiekty matej architektury,
ustugi jako wbudowany lokal ytkowy stanowicy nie wicej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlo 100 m powierzchni
sprzeday lecz nie wgcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
ustugi w oddzielnych budynkach w tym ustugi handla 1000 M powierzchni
sprzeday, drogi wewrtrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegamchrony srodowiska i przyrody:

1) na dziatce budowlanej, ustalg:si
a) budynki z ustugami,

b) budynki z ustugami z wbudowanym jednym lokalem rokednym,

c) budynki z ustugami i jeden budynek mieszkalny jeddainny wolno stejcy lub
blizniaczy z wbudowanym lokalemzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego;
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2) ustala s} zachowanie odpowiednio uwarunkawakreslonych w 8 7;
3) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasfredowisku:

a) przyporadkowuje s¢ wyznaczone na rysunku planu tereny U/MN do &kreych w
przepisach ogbnych z zakresu ochronyyodowiska, terendéw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniowo - ustugowa,

b) w przypadku lokalizacji na terenach U/MN ustugvaty - przyporadkowuje s¢ do
terenow zabudowy zwtanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miegz

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenusposéb

usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do dr@i innych terendw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchoméci:

1) ustala st lokalizowanie nowej zabudowy z uwzdhieniem ustale§ 9 pkt 1;

2) ustala s nastpujace wskaniki zabudowy i zagospodarowania powierzchni dziatk
budowlanej:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej: 20 %,

b) intensywnd&¢ zabudowy: minimalgp 0,1; maksymakn2,9,

c) maksymalg wysoka¢ zabudowy 12m, w tym:

- 9,5 m dla budynkow mieszkalnych,

— 12 m dla budynkow ustugowych,

— 5 m dla budynkéw gospodarczych i gara

d) ustalenie maksymalnej wysal@ zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakreswdznaci publicznej, jeeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odionymi,

e) dla ogrodzé obowhzujs ustalenia 8 6 pkt 2,

f) dla sytuowania tablic i uggdzen reklamowych obowizujg ustalenia 8§ 6 pkt 1,

g) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku iz uja ustalenia 8 9 pkt 2,

h) dla obiektow matej architektury oboyxiujg ustalenia 8 6 pkt 3,

i) w zakresie geometrii dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych gknachylenia potaci gtbwnych do %5

- dla budynkéw gospodarczych, gavavych i ustugowych - &a nachylenia potaci
gtéwnych do 35,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopmazs¢ dostosowanie
kata nachylenia potaci dachu dogt& nachylenia potaci dachu budynku
istniejgcegqo;

3) ustala s} minimalrg powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) na 2000 radla budynkéw z ustugami,

b) na 2000 rA dla budynkéw z ustugami i z wbudowanym jednym alekn
mieszkalnym,

c) na 2000 m dla budynkéw z ustugami i z jednym budynkiem rmiednym
jednorodzinnym wolno stegym z wbudowanym lokalem zytkowym lub bez
wbudowanego lokaluaytkowego;

d) na 1000 rA dla budynkéw z ustugami i z jednym budynkiem rmiednym
jednorodzinnym w zabudowie bihiaczej z wbudowanym lokalemzytkowym lub
bez wbudowanego lokalwytkowego;

4) dla realizacji miejsc do parkowania obgwmija odpowiednio ustalenia § 11 ust. 2.
. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci objetych planem
miejscowym- parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania podziatu
nieruchomaosci objetych planem miejscowym

1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt 3
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2) minimalna szerok& frontu dziatki:

a) 20 mdla budynkéw z ustugami,

b) 20 mdla budynkow z ustugami i z wbudowanym jedngkalem mieszkalnym,

c) 20 m dla budynkow z ustugami i z jednym budynkiemiesnkalnym
jednorodzinnym wolno stegym lub w zabudowie biniaczej z wbudowanym
lokalem wytkowym lub bez wbudowanego lokalaytkowego;

3) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogoweagg dv zakresie 66-12C;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycdziatlek przeznaczonych pod infrastruktur
techniczi i drogi wewretrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w ytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) zakazuje si lokowania skladowisk opatu i odpaddw, ziomowislkdrealizacji nowej
zabudowy zagrodowej;

2) obowizuja odpowiednio ustalenia 8§ 8 pkt. 2i 3.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od drogi 9KD¥£dni KDs w drodze KDG oraz
drég wewrtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdowagpowych na zasadach
okreslonych w obowazujacych przepisach przeciwparowych.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio zgodnie z § 10.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenéw.

nie okr&la sk.

Okresla si¢ stawki procentowe stanowice podstave do ustalenia optaty, o ktorej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynpozgomie 10%.

8§ 14.

Dla terenu komunikacji drogowej — drogi wegtrznej, oznaczonej na rysunku pla@kDW,

(ul. Kokosowa) ustala i

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa gi vewrctrzne;

2) przeznaczenie towarzygz: chodniki, rowy odwadnigge, obiekty matej architektury,
zielen urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techaicre zwazana z drog

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu sposob

usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do dm i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchoméci: zasady ochrony srodowiska

i przyrody:

1) ustala s} w obszarze planu zmiegszerokéc w liniach rozgraniczagych drogi 9KDW
zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio od 2m d¢ 8m

2) ustala s} jedno jezdniowy przekroj drogi 9KDW, co najmniepdsy ruchu o szerokai
zgodnie z przepisami oghnymi;

3) dopuszcza gijezdnie bez wyodbniania jezdni i chodnikdw;

4) jezdnie musg spetnid warunki niezbdne dla ruchu kotowego, w tym pojazdow
ratowniczo géniczych, zgodnie z warunkami oklenymi w przepisach ogbnych;

5) ustala s} bezpdredny obstug terenow przylegtych z drogi 9KDW,

6) w terenie 9KDW, zakazuje slokowania tablic i urzdzen reklamowych z wyjtkiem
elementow gminnego systemu informacji przestrzearag sytuowania ogrodie

7) dopuszcza gizmiarg przebiegu (przeswgie), przebudow lub skanalizowanie rowu
melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu.
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Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy nie okréla sk.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczrg - odpowiednio zgodnie z § 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, adzania i uzytkowania terenéw —
nie okréla sk.

Ustala sk wysokasé¢ stawki procentowej shzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynmazéomie 0 %.

§ 15.

Dla terenu komunikacji drogowej — drogi publiczik&gsy gtéwnej, oznaczonego na rysunku

planu2KDG (cz¢s¢ planowanej drogi ,,Paszkowiankal)stala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa gadpobliczna klasy gtownej;

2) przeznaczenie towarzyg®: rowy odwadniage, infrastruktura techniczna, droga
rowerowa, jezdnia obstugiga (serwisowa);

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techaiake zwizana z drog

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaerenu, zasady

ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala s; potudniow lini¢ rozgraniczajca odcinka drogi 2KDG wraz z pasem terenu o
zmiennej szerokii zgodnie z rysunkiem planu;

2) w obszarze planu (odcinki z odpowiednim pasem terastala si dwie jezdnie z pasem
dziehcym, co najmniej 2 pasy ruchu w jednym kierunku sperokdci wedtug
parametréw dla drogi gtdwnej zgodnie z przepisandrclkinymi z zakresu drog
publicznych;

3) ustala s} zakaz wprowadzania wszelkich gtdzer, budowli i budynkéw, a tate innej
zabudowy i zagospodarowania nie gmanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu
KDG, za wyptkiem: uradzen pomocniczych zvézanych z prowadzeniem, organizacj
obstug ruchu drogowego i ruchu pieszych, matej architektaieleni z dopuszczeniem
lokalizowania sieci i urmzer infrastruktury technicznej, eli warunki techniczne
i wymogi bezpieczéstwa na to pozwalaj

4) w terenie KDG zakazuje gilokalizowania tablic i urgdzen reklamowych oraz
ogrodzé;

5) ustala s} zastosowanie rozwizan technicznych, technologicznych, ktore wyeliminuj
szkodliwe oddziatywanie narodowisko gruntowo - wodne i akustyczne zgodnie z
przepisami odtonymi z zakresu ochronyodowiska;

6) obstuga terenow przylegtych poprzez jezdobstugujca (serwisovg KDs);

7) powigzania z drog KDG poprzez skrzyowania w poziomie terenu (poza obszarem
planu);

8) dopuszcza sirealizacg bezkolizyjnych przég dla pieszych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz agriczenia w uytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio zgodnie z § 10.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terendw:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia ter@lmpuszcza 8i zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowarigtkowania terenu lub wykorzystanie terenu

pod miejsca do parkowania.

Ustala se wysokaé stawki procentowej stzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaramiu przestrzennym:

w wysokaci: 0 %.
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Rozdziat 5
Przepisy kaicowe.
8§ 16.
Wykonanie uchwaty powierzagsWWojtowi Gminy Nadarzyn.

§17.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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