Zalacznik Nr 5

do Uchwaly Nr .............
Rady Gminy Nadarzyn
zdnia.........o..ee.. 2023 roku

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr I i II we wsi Krakowiany oraz dla Obszarow Nr 111 i V we wsi Wola
Krakowianska w Gminie Nadarzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.)
Rada Gminy Nadarzyn rozstrzyga w sposob nastepujacy uwagi nieuwzglednione przez Wojta Gminy Nadarzyn:

L.p. [Data wptywu| Nazwisko i [Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi imie, nazwa nieruchomosci, (planu dla Wojta Gminy Rady Gminy
jednostki ktorej dotyczy nieruchomoéci, ktérej [Nadarzyn Nadarzyn
organizacyjn uwagi dotycza uwagi W sprawie Zatacznik Nr5
ej iadres rozpatrzenia do uchwaty nr
zglaszajgceg uwag | e
o uwagi z dnia
© ©
c c
© 2 @ 2
c = (= (=4
o - o -
'c KTy 'c KTy
© E" © uED [0 E" [ §°
s X |85 | F¥| &5
3 3 (|39 3 3 s 9
5 3 = I = = - 2 C
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11




03.01.2023 r.

Osoba
fizyczna

Whiosek o:

1)

2)

zmiangw § 11 ust. 1
zasad warunkéw
podziatu i scalenia
nieruchomosci dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
wolno stojacej, tj. zmiane
minimalnej powierzchni
dziatki dla tego rodzaju
zabudowy z 1500 m? na
1200 m?,

zmiane w § 17 pkt 3 lit. a
minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki
budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
wolno stojacej z 1500 m?
na 1200 m2.

Obszar |
dz. nrew. 53/28
obreb Krakowiany

3.MN

Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nadarzyn dla
przedmiotowego terenu
minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgce;j
w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu zostata okreslona
na 1500 m2. Majac na
wzgledzie, ze plan miejscowy
nie moze naruszac ustalen
studium uwaga nie moze
zostac¢ uwzgledniona.




03.01.2023 r.

Osoby
fizyczne

Whiosek o:

1)

2)

zmiangw § 11 ust. 1
zasad warunkéw
podziatu i scalenia
nieruchomosci dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
wolno stojgcej, tj.
zmiane minimalnej
powierzchni dziatki dla
tego rodzaju zabudowy z
1500 m? na 1200 m?,
zmiane w § 17 pkt 3 lit. a
minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki
budowlanej dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
wolno stojgcej z 1500
m? na 1200 m2.

Obszar |
dz. nrew. 53/28
obreb Krakowiany

3.MN

Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nadarzyn dla
przedmiotowego terenu
minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgce;j
w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu zostata okreslona
na 1500 m2. Majac na
wzgledzie, ze plan miejscowy
nie moze naruszac ustalen
studium uwaga nie moze
zostac¢ uwzgledniona.




03.01.2023 r.

Osoba
fizyczna

Uwagi do planu:

1) mozliwos¢é parkowania
na zbiorczych parkingach
zlokalizowanych poza
dziatkg inwestycyjna,

2) mozliwos¢ stosowania
krat trawnikowych
(ewentualnie wyliczanie
pow. biol. czynnej w 50%
dla kraty),

3) brak wskaznika pow.
biol. czynnej dla dziatek
(obszaréw) stanowigcych
parkingi zbiorcze lub
pow. biol. czynna
10/20% na dziatkach
stanowigcych parkingi
zbiorcze dla osiedla,

4) mozliwosé realizacji
miejsc postojowych dla
budynkéw w pasie dziatki
stanowigcej droge
wewnetrzng,

5) usunac zapis o
koniecznosci wykonania
zatok do zawracania,

6) mozliwos¢ stosowania
dachow, taraséw i
balkonéw zielonych z
uwzglednieniem
powierzchni biologicznie
czynnej zawartej na nich
(z zachowaniem
przepisow WT),

7) uwzglednianie we
wskazniku powierzchni

obszar V w Woli
Krakowianskiej

7.MN/U, 14.MN, 15.MN,
11.KDD, 12.KDD

1)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Zgodnie z
ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nadarzyn (Rozdziat V.3)
spetnienie potrzeb z zakresu
parkowania dla inwestycji
ma sie odbywad na terenie
wtasnej dziatki. W planie
ustalono lokalizacje jednego
budynku na jednej dziatce
budowlanej. Majac na
wzgledzie ww. zasade
nalezy przyjaé, ze na tej
samej dziatce budowlanej
powinny by¢ zlokalizowane
urzadzenia i
zagospodarowanie dziatki
niezbedne do prawidtowego
jej funkcjonowania, w tym
miejsca postojowe.

2)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Plan nie
ogranicza stosowania krat
trawnikowych.

3)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Majac na
wzgledzie, ze plan nie
dopuszcza zbiorowych
parkingéw dla obstugi grupy
budynkdéw nie ma potrzeby
okreslania innego wskaznika
minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;j.




8)

biologicznie czynnej
zieleni zawartej w
podcieniach/przejazdach
/pod duzymi tarasami,
dopuscié realizacje
miejsc postojowych
warunkowych (jedno za
drugim), jezeli sa
przynalezne do jednego
lokalu (na parkingach
zbiorczych i na dziatkach
indywidualnych),

Ponadto wskaznik
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej okresla
sie w odniesieniu do dziatki
budowlaneji nie ma
mozliwosci odnoszenia go
do okreslonych fragmentéw
zagospodarowania dziatki
lub terenu.

4)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Zgodnie z
ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nadarzyn (Rozdziat V.3)
spetnienie potrzeb z zakresu
parkowania dla inwestycji
ma sie odbywac na terenie
wiasnej dziatki. W planie
ustalono lokalizacje jednego
budynku na jednej dziatce
budowlanej. Majac na
wzgledzie ww. zasade
nalezy przyjaé, ze to na
dziatce budowlanej powinny
by¢ zlokalizowane miejsca
postojowe dla obstugi tego
budynku, a nie w liniach
rozgraniczajgcych drogi
wewnetrznej stanowigca
odrebng dziatke.

5)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Majac na
wzgledzie zasady
bezpieczenstwa ruchu oraz




dostep stuzb ratunkowych
uznaje sie za uzasadnione
pozostawienie wymogu
uwzglednienia w drogach
nieprzelotowych lokalizacji
placu do zawracania
pojazdu miarodajnego, tj. w
przypadku zabudowy
mieszkaniowej samochodu
osobowego.(projektowy
promien skretu 6 m, co
zgodnie z wytycznymi
projektowymi
rekomendowanymi przez
Ministra Infrastruktury
odpowiada placowi 12,5 m x
12,5m).

6)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Plan nie
okresla definicji powierzchni
biologicznie czynnej, wiec
ma zastosowania
powszechnie obowigzujaca
definicja terenu biologicznie
czynnego zawarta w § 3 pkt
22 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.
Ww. definicja uwzglednia
powierzchnie taraséw i
stropodachow oraz innych
powierzchni zapewniajgcych
naturalng wegetacje roslin.




7)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Plan nie
okresla definicji powierzchni
biologicznie czynnej, wiec
ma zastosowania
powszechnie obowigzujaca
definicja terenu biologicznie
czynnego zawarta w § 3 pkt
22 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.
Ww. definicja uwzglednia
wszystkie tereny o
nawierzchni urzadzonej w
sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i
retencje wod opadowych.

8)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Plan nie
ogranicza stosowania miejsc
postojowych w réznych
konfiguracjach. Zasady ich
lokalizacji oraz odlegtosci od
innych elementéow
zagospodarowania i granic
dziatek podlegaja
regulacjom ww.
rozporzgdzeniu w sprawie
warunkow technicznych.
Uwaga wykracza poza
zakres ustalen mpzp.




05.01.2023r.

Osoba
fizyczna

Whiosek o zmiane § 13 ust. 1 pkt|
4 — 6 projektu mpzp na
nastepujacg tresc:
»§13. 1 Ustala sig nastepujgce
zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikaciji:
4)  dopuszcza sie zapewnienie
obstugi komunikacyjnej
dziatek budowlanych
drogami wewnetrznymi
niewyznaczonymi na
rysunku planu o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m;
5)  skre$lony;
6) skreSlony;”.

Caty obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona. W
obowigzujacych na terenie
Gminy Nadarzyn MPZP nie
okreslano szerokosci drég
wewnetrznych mniejszych niz
8 m. Szeroko$¢ 8 m jest
optymalna w celu
umozliwienia prowadzenia
docelowo petnej
infrastruktury technicznej
oraz zapewnienia
prawidtowej obstugi
komunikacyjnej dla nowo
wydzielanych dziatek.
Odnosnie placu do
zawracania o wym. 12,5 x
12.5 m oraz naroznych sciec¢
5mx5m — w
obowigzujacych MPZP na
terenie Gminy Nadarzyn
stosuje sie taki rozwigzania.
Majac na wzgledzie zasady
bezpieczenstwa ruchu oraz
dostep stuzb ratunkowych
uznaje sie za uzasadnione
pozostawienie wymogu
uwzglednienia w drogach
nieprzelotowych lokalizacji
placu do zawracania pojazdu
miarodajnego, tj. w
przypadku zabudowy
mieszkaniowej samochodu
osobowego (projektowy
promien skretu 6 m), co
zgodnie z wytycznymi
projektowymi




rekomendowanymi przez
Ministra Infrastruktury
odpowiada placowi 12,5 x
12,5m.

11.01.2023 .

Osoba
fizyczna

Whniosek o zmiane § 22
projektu mpzp na
nastepujgca tresé:

,$22. Dla terenéw lasow

oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1.ZL i 2.ZL
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu —
las, jako zielen
podlegajqca ochronie i
przeznaczona na cele
gospodarki lesnej lasow
prywatnych i
paristwowych;

2) zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu:

a) zakaz lokalizacji
zabudowy, za wyjqtkiem
kubaturowych i
niekubaturowych
urzgdzen wypoczynku i
rekreacji, sciezek
spacerowych,
rowerowych i konnych
oraz matej architektury;

b) zakaz realizacji
utwardzonych ciggow
komunikacyjnych za
wyjgtkiem

przeznaczonych do

Obszar |, tereny
1.ZLi2.ZL
obreb Krakowiany

1.ZL, 2.ZL

Uwaga nieuwzgledniona.
Przeznaczenie terenu zostato
okreslone zgodnie z
obowigzujacym dla
przedmiotowej procedury
planistycznej
Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Uwaga w tej
czesci bezpodstawna.
Ponadto zgodnie z art. 3 pkt
ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022
r., poz. 672, z pézn. zm.)
lasem sg takze tereny
zwigzane z gospodarka lesng
wykorzystywane na
urzadzenia turystyczne i drogi
lesne. Majac na wzgledzie
powyzsze stwierdza sie, ze
Sciezki spacerowe, rowerowe
i konne oraz drogi lesne
nieutwardzone pozostajg w
zgodzie z przeznaczeniem
terenu. Inne elementy
zagospodarowania wymagajg
zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw




c)

d)

wypoczynku i rekreacji,
Sciezek spacerowych,
rowerowych i konnych;
zakaz lokalizacji drog za
wyjqtkiem dojazdéw do
urzqdzen wypoczynku i
rekreacji i obstugi
komunikacyjnej terenow
oznaczonych symbolem
MNiZL,

zakaz lokalizadji sieci i
urzgdzen infrastruktury
technicznej, za
wyjgtkiem podziemnej
infrastruktury
technicznej dla potrzeb
urzqdzen wypoczynku i
rekreacji lub potrzeb
lokalnych;”.

lesnych na cele nielesne i s
sprzeczne z okreslong w
Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nadarzyn funkcja
przedmiotowego obszaru.
Zmiana przeznaczenia
terendw lesnych na inne cele
stanowitaby naruszenie
ustalen ww. studium i nie
moze zostac uwzgledniona.
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone
symbolem 5.MN posiadajg
dostep do drdg publicznych i
nie ma potrzeby zapewnienia
im dostepu poprzez drogi
przebiegajgce przez tereny
1.ZLi2.ZL.

Ponadto zasady lokalizacji
obiektéw matej architektury
podlegajg przepisom art. 37a
ustawy planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym i stanowiag
przedmiot odrebnej uchwaty
stanowigcej akt prawa
miejscowego. W zwigzku z
powyzszym w tej czesci
uwaga jest bezpodstawna i
nie moze by¢ uwzgledniona.

10




11.01.2023 r.

Osoba
fizyczna

Brak zgody na ustalenia w §
21 pkt 2b. Zapis
uniemozliwia podziat dziatki
nr 170/3 zgodnie z
ustaleniami § 17, tak aby
moc dojecha¢ do nowo
wydzielonych dziatek poza
obszarem 6R.

Obszar |
dz. nr170/2 i
170/3
obreb Krakowiany

5.MN, 6.R

Uwaga nieuwzgledniona.
Przeznaczenie czesci
przedmiotowych dziatek na
cele rolnicze wynika z braku
zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze
wyrazonej w decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
dnia 07.09.2022r.

Kwestie zwigzane z dojazdem
beda przesgdzone na etapie
podziatu geodezyjnego. Rolg
planu nie jest rozwigzanie
kazdego problemu
zwigzanego z brakiem
dojazdu do pojedynczych
dziatek. W niniejszym
przypadku istnieje mozliwos¢
rozwigzania kwestii dojazdu
do dziatki w porozumieniu z
wtascicielami dziatek
sgsiednich na warunkach
okreslonych w § 13 ust. 1 pkt
4-6 projektu Uchwaty.

17.01.2023 r.

Osoba
fizyczna

Whniosek o dopuszczenie na
dziatce nr ew. 68 zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
szeregowej, a takze zapisu
dopuszczajgcego minimalng
powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki
budowlanej: dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie

Obszar |
dz. nrew. 68
obreb Krakowiany

3.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona.
Majac na wzgledzie
minimalizowanie
potencjalnych konfliktéw
przestrzennych za
nieuzasadnione uznaje sie
przemieszanie zabudowy
ustugowej z zabudowg
mieszkalng jednorodzinng w
formie szeregowej. Plan
miejscowy na

11




szeregowej — 300 m? (dla
pojedynczego budynku).
Ponadto prosba o
zachowanie wszystkich
pozostatych ustalen
dotyczacych wyzej
wymienionej dziatki, w
szczegolnosci przeznaczenia
tego terenu pod zabudowe
ustugowa nieucigzliwa.

przedmiotowym obszarze
dopuszcza budynki
mieszkalne jednorodzinne w
formie wolno stojacej i
blizniaczej, a jednoczesnie
ustala funkcje ustugowg jako
réwnorzedna lub wymienna.
Majac na wzgledzie powyzsze
przyjmuje sie, ze mozliwos¢
faczenia funkcji ustugowej i
mieszkalnej w formie wolno
stojacej i blizniaczej na
jednym terenie za
wystarczajace.
Uwarunkowanie
whioskodawcy pozostawienia
funkcji ustugowej w
przypadku zabudowy
szeregowej uznaje sie
niezgodne z zasadami tadu
przestrzennego.

19.01.2023 r.

Osoby
fizyczne

Whniosek o:

1) zaprojektowanie nowego
przebiegu drogi o symbolu
1 KDD, jako tgcznika
przebiegajgcego na styku
terendw rolniczych 4.R na
dziatkach ew. nr 55/8,
56/2,57/2, 58/3, 59/3, 60,
dalej przez dziatke ew. nr
61/10 przy granicy z dz.
ew. 61/11 i potaczeniu jej
z drogg 3KDW (dziatki ew.
nr 61/7, 61/18);
alternatywnie do styku
dziatek ew. 59/3i 60 z dz.

dz. nr ew. 56/3,
57/1,57/2,57/4,
57/5, 57/6, 184,
58/7, 58/6, 58/5,
58/3, 58/1,55/8,
56/2,57/2, 58/3,
59/3, 60,61/10,
61/11 (61/7,
61/18), 59/2,61/9
(61/7, 61/8)
obreb Krakowiany

3.MN, 2.R, 4.R, 5.KDW

1) Uwagaw tej
czesci
nieuwzgledniona
. Sposdb obstugi
komunikacyjnej
na
whioskowanych
dziatkach
zostanie
przesadzony na
etapie podziatow
geodezyjnych.
Poszczegdlni
wiasciciele
dziatek,

12




2)

3)

4)

ew. 59/2 dalej przez
dziatki 60 i 61/10 przy
granicy dz. ew. 61/9 do
pofaczenia z drogg 4 KDW
(dz. ew. 61/7 161/8); wg
zatgczonej propozyciji,
przywrdcenie przebiegu
drogi — ulicy dojazdowej
KD, przewidzianej
zapisami obowigzujacego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi
Krakowiany po dziatkach
ew. nr 56/3,57/1, 58/1,
59/1, 60, 61/8 do drogi 4
KDW,

doprecyzowanie w
ustaleniach
szczegdtowych w
Rozdziale 15, Oddziale I-
wszym projektu mpzp
statusu terendéw
rolniczych 1.R, 2.R, 3.R,
4R,5.Ri6.Rz
uwzglednieniem zakazéw
wynikajgcych z §
21.2)a),b),c) projektu
mpzp w szczegdlnosci czy
takie tereny mogg byc¢
przytaczane do
wydzielanych dziatek
budowlanych jako tereny
zielone i jako takie
wykorzystywane?
wprowadzenie zapisu w
projekcie mpzp

zainteresowani
podziatem beda
mogli
zaproponowac
wspodlne
rozwigzanie
uktadu
drogowego w
sposéb dla nich
dogodny, na
warunkach
okreslonych w
§13 ust. 1 pkt 4 -
6 projektu
Uchwaty.

Uwaga w tej
czesci
nieuwzgledniona

Zaproponowane
w projekcie
planu
rozwigzanie nie
pozbawia
wydzielonych
dziatek
charakteru drogi
oraz nie
uniemozliwia
poprowadzenia
drogi po tych
terenach, daje
jednoczesnie
mozliwos¢
rozwigzania
dostepu do drogi

13




5)

6)

7)

8)

pozwalajgcego
warunkowo tj. po
prawomocnie
zakonczonej procedurze
zmiany klasyfikacji
glebowo-rolniczej dla
terendw rolniczych 2.R,
4.R traktowac ich
przeznaczenia tak jak
przylegtych sasiednich
terendw oznaczonych w
projekcie mpzp symbolem
-3 MN,

wprowadzenie w § 3
projektu mpzp
wyjasnienia termindéw
,minimalny wspotczynnik
intensywnosci zabudowy”
oraz ,maksymalny
wspotczynnik
intensywnosci zabudowy”,
przywrdocenie miejsca i
parametréw usytuowania
zawrotki na dziatce ew. nr
184 (proj. 5KDW),
wprowadzeniew § 11
zapisu, ze istniejgce
niezabudowane dziatki
budowlane o wielkosciach
niezgodnych z ustaleniami
planu traktuje sie jako
budowlane,

zmiane § 14 pkt 2 lit. b
polegajacag na zwiekszeniu
minimalnej srednicy nowo

realizowane;j

i potaczen
komunikacyjnych
na etapie
podziatu, w
zwigzku z
powyzszym
uwage uznaje sie
za
nieuzasadniona.
Uwaga w tej
czesci
nieuwzgledniona
. Zgodnie z
Rozporzadzenie
m Ministra
Rozwoju, Pracy i
Technologii w
sprawie
ewidencji
gruntéw i
budynkéw
grunty rolne to:
grunty orne,
sady, taki trwale,
pastwiska
trwate, grunty
zadrzewione i
zakrzewione na
uzytkach
rolnych. Majac
na wzgledzie
powyzsze ww.
sposoby
uzytkowania sg
zgodne z
przeznaczeniem
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9)

10)

11)

wodociggowej sieci
rozdzielczej z 32 mm na
min. 80 mm, albowiem
zaprojektowana
minimalna srednica
odpowiada Srednicy
przytgczy domowych,
zmiane § 14 pkt 3 lit. b
polegajacg na zwiekszeniu
minimalnej Srednicy nowo
realizowanych
przewodoéw sieci
kanalizacji sanitarnej z 50
mm na min. 150 mm,
albowiem zaprojektowana
minimalna Srednica
odpowiada srednicy
przytaczy domowych,
zmiane § 14 pkt 4 lit.
b polegajaca na
zwiekszeniu minimalne;j
Srednicy nowo
realizowanych
przewodow sieci
kanalizacji deszczowej z
32 mm na min. 150-200
mm, albowiem
zaprojektowana
minimalna $rednica
odpowiada srednicy
przytaczy domowych,
zmiane § 14 pkt 5 lit. b
polegajacag na zwiekszeniu
minimalnej srednicy nowo
realizowanych
przewoddéw gazowych z

terendw
oznaczonych w
planie symbolem
R. Jednak
zgodnie z
ustaleniami
planu tereny
rolnicze
stanowig
odrebny teren
funkcjonalny i
nie moga by¢
objete tymi
samymi
ustaleniami co
tereny MN, tj.
wigczone do
terenéw MN.
Uwaga w tej
czesci
nieuwzgledniona
. Za niezgodne z
zasadami
techniki
prawodawczej
uznaje sie zapisy
planu
warunkujgce
zasady
zagospodarowan
ia od zaistnienia
hipotetycznej
sytuacji prawnej.
Przywotfana
przez
whioskodawce
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32 mm na min. 40-50 mm,
albowiem zaprojektowana
minimalna srednica
odpowiada srednicy
przytaczy domowych.

przestanka, po
jej uregulowaniu
moze stanowic
podstawe do
przystgpienia do
zmiany planu.
Projekt planu
opiera sie na
aktualnym stanie
prawnym i
dlatego uwaga
nie moze zostac
uwzgledniona.
Uwaga w tej
czesci
nieuwzgledniona
. W planie nie
ma takich pojec
jak: ,,minimalny
wspotczynnik
intensywnosci
zabudowy” oraz
,maksymalny
wspotczynnik
intensywnosci
zabudowy”,
natomiast jest
minimalna
intensywnos¢
zabudowy i
maksymalna
intensywnos¢
zabudowy. Ww.
pojecia nalezy
rozumiec
zgodnie z art. 15.
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ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowan
iu
przestrzennym.
Majac na
wzgledzie
powyzsze nie ma
uzasadnienia
definiowanie
pojec
okreslonych w
aktach wyzszego
rzedu.

Uwaga w tej
czesci
nieuwzgledniona
. W odniesieniu
do
whioskowanej
czesci dziatki
Minister
Rolnictwai
Rozwoju Wsi w
decyzji z dnia
07.09.2022 r.
odmoéwit zgody
na zmiane
przeznaczenia
gruntéw rolnych
na cele
nierolnicze. W
zwigzku z
powyzszym nie
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mozna
przeznaczy¢
whioskowanej
czesci dziatki pod
plac do
zawracania
stanowigcy czesé
drogi
wewnetrzne;.
Uwaga w tej
czesci
nieuwzgledniona
.W § 11 planu
ustalono zasady
w przypadku
przystgpienia do
procedury
scaleniai
podziatu
nieruchomosci.
Majac na
wzgledzie
powyzsze uznaje
sie za
bezzasadne
wprowadzanie
zapisow
odnoszacych sie
do utrwalenia
aktualnego stanu
geodezyjnego.
Uwaga w tej
czesci
nieuwzgledniona
. Ustalenie
okresla parametr
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minimalny, ktéry
moze zaistnie¢ w
sytuacji
podtaczenia
jednego lub kilku
budynkéw, wiec
nie ma
uzasadnienia
jego
podwyzszanie.
Uwaga w tej
czesci
nieuwzgledniona
. Ustalenie
okresla parametr
minimalny przy
uwzglednieniu
innych niz
grawitacyjne
rozwigzan
technicznych,
np. sie¢
podcisnieniowa.
Majac na
wzgledzie
powyzsze uznaje
sie za
bezzasadne
ograniczanie
mozliwosci
rozbudowy sieci
kanalizacyjnej
poprzez
zwiekszenie
srednic
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stosowanych
przewoddw.

10) Uwaga w tej
czesci
nieuwzgledniona
. Ustalenie
okresla parametr
minimalny, ktéry
moze zaistnie¢ w
sytuacji
odprowadzenia
wdd z jednego
Zrédta, wiec nie
ma uzasadnienia
jego
podwyzszanie i
ograniczanie
mozliwosci
rozbudowy sieci.

Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Ustalenie
okresla parametr
minimalny, ktéry moze
zaistnie¢ w sytuacji
podtaczenia matej liczby
odbiorcéw, wiec nie ma
uzasadnienia jego
podwyzszania i tym samym
ograniczania mozliwosci
rozbudowy sieci.

19.01.2023 r.

Osoby
fizyczne

Postulat, aby wprowadzane
zmiany nie ograniczaty
posiadanego przez
whnioskodawcéw prawa do
korzystania z nieruchomosci
nr 56/2 w czesci

Obszar |
dz. nrew. 56/2
obreb Krakowiany

3.MN, 2.R, 4.R

1) Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Sposéb
obstugi komunikacyjnej na
whioskowanych dziatkach
zostanie przesadzony na
etapie podziatow
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zlokalizowanie pomiedzy
obszarami oznaczonymi
symbolami 2.Ri 4.Ri
propozycja, aby Urzad jako
organ odpowiedzialny za
ksztattowanie i planowanie
polityki przestrzennej
uwzglednit zmiany
zaproponowane ponizej:

1) wyznaczenie drég
wewnetrznych na
obszarze oznaczonym
symbolem 3.MN,
zapewniajgcych obstuge
komunikacyjng oraz
lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej
dla dziatek
zlokalizowanych w czesci
pomiedzy obszarami
oznaczonymi symbolami
2.Ri4.R, od strony drogi
publicznej 1.KDD i/lub od
strony drogi wewnetrznej
3.KDW i/lub 4.KDW,

2) wprowadzenie zabudowy
zagrodowej dla obszaréw
oznaczonych symbolem
4.Ri 2.R umozliwiajacej
lokalizacje drég oraz
dojazdow do obstugi
komunikacyjnej terenéw
oznaczonych symbolem
3.MN oraz lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury
technicznej do dziatek

geodezyjnych.
Poszczegdlni wiasciciele
dziatek zainteresowani
podziatem bedg mogli
zaproponowac wspdlne
rozwigzanie uktadu
drogowego w sposdb dla
nich dogodny na
zasadach wskazanych w
§13 ust. 1 pkt4-6
projektu Uchwaty.

Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Zgodnie
ze Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Nadarzyn na
przedmiotowym obszarze
nie przewiduje sie rozwoju
zabudowy zagrodowe;.
Biorac pod uwage, ze plan
miejscowy nie moze
naruszac ustalen studium
uwaga nie moze zostac
uwzgledniona.

Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Zasady
scaleniai podziatu
gruntéw rolnych
podlegajg przepisom
odrebnym. Wnioskowane
zapisy wykraczajg poza
delegacje ustawowa planu
miejscowego i nie moga
zostac¢ uwzglednione.
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3)

zlokalizowanych pomiedzy
obszarami oznaczonymi
symbolami 2.Ri 4.R, a
takze lokalizacje
zabudowy zgodnie z
odrebnymi przepisami,
wprowadzenie zmian w
Rozdziale 9 tresci uchwaty
okreslajgcym szczegdtowe
zasady i warunki scalenia i
podziatu poprzez
zapewnienia mozliwosci
podziatu dziatek
rolniczych znajdujgcych
sie na obszarach
oznaczonych symbolami
4.Ri 2.Ri mozliwosci
scalania tych dziatek z
dziatkami budowalnymi
znajdujgcymi sie na
obszarze oznaczonym
symbolem 3.MN, w taki
sposob aby czesé rolnicza
mogta by¢ zaliczona do
catkowitej powierzchni
dziatki budowlane;j
zapewniajgc w ten sposdb
zachowanie minimalnej
powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
wolno stojacej — 1500 m?
oraz z zastrzezeniem, ze
zostanie zachowany
charakter czesci rolniczej,
tj. ze czes¢ rolnicza

4) Uwaga w tej czesci

nieuwzgledniona. W
planie okreslono jedynie
minimalne parametry
infrastruktury technicznej.
Szczegdtowe rozwigzania
nastgpia na etapie
planowania konkretnych
przedsiewziec i beda
uwzgledniac
uwarunkowania,
zapotrzebowanie i
obcigzenie sieci w danym
rejonie. Majac na
wzgledzie powyzsze
zwiekszenie wymagan dla
planowanych sieci uznaje
sie za przedwczesne i
nieuzasadnione.
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pozostanie
niezabudowana,

4) zwiekszenie wymagan
przepustowosci
infrastruktury w czesci
oznaczonej symbolem
3.MN na potrzeby
zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i
oczyszczania Sciekoéw oraz
zaopatrzenia w gaz w taki
sposob aby gwarantowaty
mozliwos¢ podfaczenia i
bezawaryjng obstuge
wszystkich budynkéw
zlokalizowanych w czesci
3.MN, z uwzglednieniem
proponowanych powyzej
zmian umozliwiajgcych
zagospodarowanie dziatek
w obszarze
zlokalizowanym pomiedzy
obszarami oznaczonymi
symbolami 2.Ri 4.R.

10.

20.01.2023 r.

Osoby
fizyczne

Sprzeciw wobec zabudowy
szeregowej w obszarze | i ll
oraz terenu ustugowego przy
ulicy Kresowej.

Obszar lill
oraz rejon ul.
Kresowej

6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 5.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona.
Zabudowa szeregowa w
obszarze | wprowadzona
zostata na wniosek wiascicieli
(do zmiany MPZP),
uwzgledniony przez Wojta.
Studium dopuszcza taka
forme zabudowy.
Przeznaczenie (pod zabudowe
szeregowg) zostato okreslone
w 2012 r. w obowigzujgcym
MPZP, ponadto zmiana
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zostata wprowadzona na
whniosek witascicieli i jest
zgodna z obowigzujacym
Studium.

Wyznaczone w projekcie
MPZP przeznaczenie MN/U
pozostaje w zgodnosci ze
Studium. Teren w znacznej
czesci zachowuje
dotychczasowe przeznaczenie
MNU wg obowigzujgcego
MPZP. Funkcja ta jest wzdtuz
ul. Kresowej, w
bezposrednim sasiedztwie
terenu 5MN/U od strony
zachodniej. W ramach
spornego przeznaczenia plan
przewiduje wytgcznie ustugi
nieuciazliwe.

11.

20.01.2023 r.

Osoba
fizyczna

Sprzeciw wobec zabudowy
szeregowej w obszarze | i ll
(8-12 MN) oraz terenu
ustugowego przy ulicy
Kresowej (5.MN/U).

Obszar lill
oraz rejon ul.
Kresowej

6.MN, 7.MN 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 5.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona.
Zabudowa szeregowa w
obszarze [ wprowadzona
zostata na wniosek
wtascicieli (do zmiany
MPZP), uwzgledniony przez
Wajta. Studium dopuszcza
taka forme zabudowy.
Przeznaczenie (pod
zabudowe szeregowa)
zostato okre$lone w 2012 r.
w obowigzujacym MPZP,
ponadto zmiana zostata
wprowadzona na wniosek
wiascicieli i jest zgodna z
obowigzujgcym Studium.
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Wyznaczone w projekcie
MPZP przeznaczenie MN/U
pozostaje w zgodnosci ze
Studium. Teren w znacznej
czes$ci zachowuje
dotychczasowe
przeznaczenie MNU wg
obowiazujgcego MPZP.
Funkcja ta jest wzdtuz ul.
Kresowej, w bezpos$rednim
sgsiedztwie terenu 5MN/U
od strony zachodniej. W
ramach spornego
przeznaczenia plan
przewiduje wytacznie ustugi
nieucigzliwe.

12.

20.01.2023r.
e-mailowo

Osoba
fizyczna

Sprzeciw wobec zabudowy
szeregowej w obszarze | i Il
oraz terenu ustugowego przy
ulicy Kresowe;j.

Obszar lill
oraz rejon ul.
Kresowej

6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 5.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona.
Zabudowa szeregowa w
obszarze | wprowadzona
zostata na wniosek wiascicieli
(do zmiany MPZP),
uwzgledniony przez Wojta.
Studium dopuszcza taka
forme zabudowy.
Przeznaczenie (pod zabudowe
szeregowg) zostato okreslone
w 2012 r. w obowigzujgcym
MPZP, ponadto zmiana
zostata wprowadzona na
whiosek wtascicieli i jest
zgodna z obowigzujgcym
Studium.

Wyznaczone w projekcie
MPZP przeznaczenie MN/U
pozostaje w zgodnosci ze
Studium. Teren w znacznej
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czesci zachowuje
dotychczasowe przeznaczenie
MNU wg obowigzujgcego
MPZP. Funkcja ta jest wzdtuz
ul. Kresowej, w
bezposrednim s3gsiedztwie
terenu 5MN/U od strony
zachodniej. W ramach
spornego przeznaczenia plan
przewiduje wytgcznie ustugi
nieuciazliwe.

13.

20.01.2023r.
e-mailowo

Osoba
fizyczna

Sprzeciw wobec zabudowy
szeregowej w obszarze | i ll
oraz terenu ustugowego przy
ulicy Kresowej.

Obszar lill
oraz rejon ul.
Kresowej

6.MN, 7.MN, 8. MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 5.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona.
Zabudowa szeregowa w
obszarze | wprowadzona
zostata na wniosek wiascicieli
(do zmiany MPZP),
uwzgledniony przez Wojta.
Studium dopuszcza taka
forme zabudowy.
Przeznaczenie (pod zabudowe
szeregowg) zostato okreslone
w 2012 r. w obowigzujgcym
MPZP, ponadto zmiana
zostata wprowadzona na
whiosek wtascicieli i jest
zgodna z obowigzujgcym
Studium.

Wyznaczone w projekcie
MPZP przeznaczenie MN/U
pozostaje w zgodnosci ze
Studium. Teren w znacznej
czesci zachowuje
dotychczasowe przeznaczenie
MNU wg obowigzujgcego
MPZP. Funkcja ta jest wzdtuz
ul. Kresowej, w
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bezposrednim sasiedztwie
terenu 5MN/U od strony
zachodniej. W ramach
kwestionowanego
przeznaczenia plan
przewiduje wytgcznie ustugi
nieuciazliwe.

14.

20.01.2023r.
e-mailowo

Osoba
fizyczna

Sprzeciw wobec zabudowy
szeregowej w obszarze | i Il
oraz terenu ustugowego przy
ulicy Kresowe;j.

Obszar lill
oraz rejon ul.
Kresowej

6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 5.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona.
Zabudowa szeregowa w
obszarze | wprowadzona
zostata na wniosek wiascicieli
(do zmiany MPZP),
uwzgledniony przez Wojta.
Studium dopuszcza taka
forme zabudowy.
Przeznaczenie (pod zabudowe
szeregowg) zostato okreslone
w 2012 r. w obowigzujgcym
MPZP, ponadto zmiana
zostata wprowadzona na
whiosek wtascicieli i jest
zgodna z obowigzujgcym
Studium.

Wyznaczone w projekcie
MPZP przeznaczenie MN/U
pozostaje w zgodnosci ze
Studium. Teren w znacznej
czesci zachowuje
dotychczasowe przeznaczenie
MNU wg obowigzujgcego
MPZP. Funkcja ta jest wzdtuz
ul. Kresowej, w
bezposrednim sasiedztwie
terenu 5MN/U od strony
zachodniej. W ramach
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spornego przeznaczenia plan
przewiduje wytgcznie ustugi
nieuciazliwe.

15.

20.01.2023r.
e-mailowo.

Osoba
fizyczna

Sprzeciw wobec zabudowy
szeregowej w obszarze | i ll
oraz terenu ustugowego przy
ulicy Kresowe;j.

Obszar lill

oraz rejon ul.

Kresowej

6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 5.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona.
Zabudowa szeregowa w
obszarze | wprowadzona
zostata na wniosek wiascicieli
(do zmiany MPZP),
uwzgledniony przez Woéjta.
Studium dopuszcza taka
forme zabudowy.
Przeznaczenie (pod zabudowe
szeregowq) zostato okreslone
w 2012 r. w obowigzujacym
MPZP, ponadto zmiana
zostata wprowadzona na
whiosek witascicieli i jest
zgodna z obowigzujgcym
Studium.

16.

20.01.2023r.
e-mailowo

Osoba
fizyczna

Sprzeciw wobec zabudowy
szeregowej w obszarze | i ll
oraz terenu ustugowego przy
ulicy Kresowej.

Obszarlill

oraz rejon ul.

Kresowej

6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 5.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona.
Zabudowa szeregowa w
obszarze | wprowadzona
zostata na wniosek wiascicieli
(do zmiany MPZP),
uwzgledniony przez Wojta.
Studium dopuszcza taka
forme zabudowy.
Przeznaczenie (pod zabudowe
szeregowg) zostato okreslone
w 2012 r. w obowigzujgcym
MPZP, ponadto zmiana
zostata wprowadzona na
whiosek wtascicieli i jest

28




zgodna z obowigzujacym
Studium.

Wyznaczone w projekcie
MPZP przeznaczenie MN/U
pozostaje w zgodnosci ze
Studium. Teren w znacznej
czesci zachowuje
dotychczasowe przeznaczenie
MNU wg obowigzujgcego
MPZP. Funkcja ta jest wzdtuz
ul. Kresowej, w
bezposrednim sasiedztwie
terenu 5MN/U od strony
zachodniej. W ramach
spornego przeznaczenia plan
przewiduje wytacznie ustugi
nieucigzliwe.
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